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Tadgigatin magsadi - omlakin qiymatlondirilmasindo bazar yanasmasinin xii-
susiyyatlori, tstiinliiklori, ¢atigsmayan cohatlori vo bu yanasmadan istifado imkan-
larinin miioyyonlosdirilorok gostorilmasidir.

Tadgigatin metodologiyast - miiqayisali tohlil, omlakin doyarinin qiymatlondiril-
masi metodlari, bazar yanagsmasinin hesablama alqoritminin analitik tisullari.

Taodgigatin naticalari - omlakin qiymatlondirilmosinds bazar yanagsmasi vo onun
spesifik xtlisusiyyatlori nozors alaraq istifadesi daginmaz omlakin qiymatlondirilmasi
prosesindo diizgiin gorarlarin gobul edilmosine imkan yaradir.

Tadgiqatin mahdudiyyati - todqiqat resurslart baximindan amlakin qiymaotlon-
dirilmoasindo istifads olunan yanasmalarin tam sokildo miigayiso edilmomasi.

Todgigatin praktiki ahamiyyati - omlakin doyarinin bazar qiymatlondirilmasi tisu-
lunun moagaloads sorh olunan naticalorindan real gqiymotlondirma prosesindas istifado
oluna bilmasi vo diizgiin gorarlarin gobul edilmosidir.

Todgigatin orijinalligi va elmi yeniliyi - omlakin doyorinin qiymotlondirilmosindo
bazar yanasmasinin totbiqi alqoritminin vo onun imumi metodologiyasinin sistemli
sartindon ibaratdir.

Acar sozlor: miiassisonin iqtisadiyyati, amlakin qiymatlondirilmasi, geyri-xatti
model, vergiqoyma.

1. Giris

Bazar miinasibatlori sistemindo omlakin doyarinin qiymatlondirilmosi miios-
sisonin 6zallosdirilmasi vo logvindo, onun satilmasinda mithiim shomiyyat kasb edir.
Omlakin qiymotlondirilmasinin miixtolif tisullart vo onlarin modifikasiyalari
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movcuddur. Bu metodlarin icorisinds omlakin bazar qiymatlondirilmesi vo ya
miigayisali yanagsma metodunun xiisusi yeri vardir.

Omlakin qiymatlondirilmasinds bazar yanagmasi qiymatlondirilon miiassisonin
vo miiqayiso olunan miiassiss-analoqun doyorinin tutugdurulmasina ssaslanir.

Bazar yanagmasi metodu, adaton, elo omlakin qiymotlondirilmasi ii¢lin tovsiyo
olunur ki, onlarin inkisaf etmis ikinci bazarlart mévcud olur. Belo yanasma bazar
haqqinda ¢ox boylik informasiyanin y18ilib, onun istifadssini tolob edir. Bu nozors
alinaraq mogalodo omlakin giymotlondirilmosinds bazar yanasmasinin iimumi
metodologiyast verilir. Omlakin qiymatlondirilmasinds bazar yanagsmasinin xii-
susiyyatlori, tstlinliiklori, ¢atigsmayan cohatlori vo bu yanagsmadan istifado imkan-
larinin miioyyanlogdirilir vo bu yanasma ilo qiymoatlondirmade kompaniyanin
doyorinin artmasi asaslandirilir.

2. 9mlakin qiymatlondirilmasinds bazar yanasmasi metodlar:

Omlakin giymotlondirilmasindo bazar yanagmasi vo ya miiqayisoli yanagma
metodu giymaotlondirilon miiossisa vo miigayiso olunan miiossisonin doyorinin tu-
tusdurulmasina osaslanir. Miigayisali yanasma asagidaki metodlar1 6ziindo ehtiva
edir [2, s. 45]:

A kapital bazari;

A sovdolosmo (satisin miigayisali tahlil metodikasi);

3 sahovi omsallar.

Kapital bazar1t metodikasi gqiymotlondirilon miiossisoyoa oxsar miiossisonin ak-
siyalarinin bazar qiymatine asaslanir. ©Ovozetma prinsipindan ¢ixis edorok investor
ya analoji miiossisay9, ya da qiymatlondirilon miiossisoyo investisiya yonaldo bilar.
Odur ki, miiqayise edilon analoji miiassisonin aksiyasinin doyori miioyyon
diizoliglorlo qiymaotlondirilon miiossisonin aksiyasinin doyorinin miioyyon
edilmosinds oriyentiv rolunu oynaya bilor. Bu metodun iistiinliiyli ondan ibaratdir
ki, burada fond bazarlarinda mévcud olan faktiki informasiyadan istifadoe olunur.
Belo ki, golir yanasmasi metodunda geyri-miioyyonliklo saciyyolonon prognoz
molumatlarindan istifads edilir. Kapital bazar1 metodikasinin reallagdirilmasi {igiin
bir qrup miiqayiss edilon miiassise lizra doqiq vo detallagdirilmis maliyys vo bazar
informasiyasi vacibdir.

Sovdalogmo metodikasi (vo ya satigin miigayisali tohlili metodikas1) - kapital
bazar1 metodikasinin xiisusi halidir, miigayiso edilon miiassisonin nozarot aksiya
paketinin v ya biitdvliikkde miiassisonin aldo edilmasi qiymatinin tohlilino osaslanir.
Bu metodika ¢or¢ivasinds bir sira miixtalif multiplikatorlar hesablanir: qiymat/balans
monfooti; qiymoat/tomiz monfast; qiymat/cari pul axini; qiymot/sirf pul axini;
gqiymat/iimumi madaxil; qiymat/faktiki modaxil va s. [1-5].

Bu metodikanin osas listiinliiyli ondan ibarstdir ki, o cari real tosorriifatgiliq
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tacriibasini oks etdirir, bu metodikanin ¢atigmayan cohati ondan ibaratdir ki, o kohno
hadisalars asaslanir vo miiassisonin tasarriifatgiliginin golacok sortlorini hesaba almur.

Sévdelogmo metodikasinin kapital bazari metodikasindan osas forqi ondan ibarot-
dir ki, ogor sdvdalogsmo metodikasi miiossisonin tam idars olunmasina imkan veran
nozarat paket aksiyalarinin dayarinin saviyyasini miioyyan edorso, kapital bazari
metodikas1 miiossisonin doyarini nazarat paketi olmadig1 soviyyado miioyyon edir.

Saho omsallar1 metodikasi (va ya saha nisbatlori) miiassisonin doyarinin toqribi
qiymotlondirilmosi iiclin istifado olunur. Qeyd etmok lazimdir ki, xarici
qiymatlondirici firmalarin tocriibasi[5, s. 36] gostorir ki:

+ miihasibat firmalar1 vo reklam agentliklori illik modaxilin 0,5 vo 0,7

soviyyasinds miivafiq olaraq satilirlar;

«» restoran vo turist agentliklori - miivafiq olaraq imumi modaxilin 0,25-0,5 vo

0,04-0,1 soviyyasinda satilirlar;

+ porakondo ticarat miiossisosi - 0,75-1,5 mabloginds (tomiz galir + avadan-

hqlar+ehtiyatlar);

+ yanacaqdoldurma stansiyalar1 - 1,2+2,0 (aylig madaxillor);,

+ masingayirma zavodlari - 1,5+2,5 moblogindos (tomiz galir+ehtiyatlar).

Iqtisadiyyatin bir sira saholori iiciin qiymotlondirilmenin “qizil qaydas1” beladir:
alic1 miiassisa ti¢iin vergi tutulan qadar orta illik manfastin kemiyyatinin dord qatin-
dan artiq olmayan dayor 6doyacokdir. Miiassisanin qiymatlondirilmosinds yuxarida
sadalanan metodikalar bir-birindon izolos edilmis halda istifado olunmurlar, onlar bir-
birini garsiligl tamamlayirlar. Konkret miiossisonin qiymatlondirilmasi ii¢iin bir
qayda olaraq miixtalif yanasmalardan bir ne¢co metodika istifads edilir. Sonra iso
miixtolif metodikalarla alinmis naticolor 6z aralarinda tutusdurulurlar vo son
qiymatlondirma gorarinit miisyyan edirlor ki, bu da qiymatlondirilon miiessisonin
doyerinin son soviyyesi adlanir. Buna baxmayaraq, miiossiso doyorinin bazi
tizvlorinin qiymatlondirilmasi ti¢lin bir sira metodikalar daha boytik istifado imkan-
larina malikdir. Masalon, miiassisonin sigorta doyarinin qiymotlondirilmasi tigiin an
yaxs1 metodika kimi ovozetmo doyori hesabati vo ya balans doyorinin korreksiya
edilmasi metodikasi, sabit galir gatiron miiassisonin qiymatlondirilmasi tiglin galirin
kapitallagmas1 metodikas1 tovsiya olunur vo s.

Qeyd edok ki, bazar yanagmasi vo ya miiqayiso yanasmasi elo masin vo avadan-
liglar tigilin tovsiys olunur ki, onlarin inkisaf etmis ikinci bazari mévcuddur: avtomo-
billar, ¢ox nov dozgahlar, gomilar, toyyaralor vo basqa standart seriyali avadanliglar.
Bu metod avadanligin cari voziyystinds onun vahidinin “doyarini” adekvat oks et-
diron bazar qiymatinin toyin edilmasine asaslanir. Burada istifado olunan asas prinsip
tutusdurmadir vo asagidakilari nozors almagla yerina yetirilir [4, s. 79]:

Q ikinci bazarda satilan doqiq analoqu ilo;

O doqiq analoqunun olmadig1 halda uygun korreksiya diizolislorinin aparilmasi

ilo ikinci bazarda satilan toqribi analoqu ilo;
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Q ikinci bazarin olmadig1 halda asinma iigiin miivafiq diizolislorin edilmasilo
yeni analoji avadanliqla.

Tobiidir ki, belo yanasma ¢ox bdyiik hocmda bazar informasiyasinin olmasini vo
obyektin miigayisesindo adekvat metodun istifadosini tolob edir. Basqa sozlo
qiymatlondirici ¢cox boylik, daim tozolonon molumat bazasina malik olmalidir.
Homginin belo informasiyani daim toplamaq lazimdir, bels ki, tocriibodo miixtolif
masin vo avadanliglarin qiymotlondirilmasi basqa-basqa sonaye sahalorinin spesifik
xiisusiyyatlorini nozors almaqla hoyata kegirilir. Qiymat vo sorgu materiallarina aid
molumatlarin togkili metodikasi qiymatlondiricinin 6zii vasitasilo hoyata kecirilir.
Cox vaxt molumatlar bazasi1 (kitabxanast) saho klassifikasiya kateqoriyasina,
molumatlarin kodlagdirilmasina, istehsalgi-firmalar {izro olifba sirasi ilo vo bagqa
prinsiplarla togkil olunur. Belo kitabxanada asagidaki informasiya yi18ilib sistem-
lasdirilmalidir:

A yeni vo islonilmis avadanliglarin moalum alqi-satqr sovdologmosinin real

qiymatlori;

Q istehsalgilarin (adaton, yeni avadanliglar) vo ya dilerlorin preyskurant
qiymatlori;

Q yazili vo ya sifahi sorgu ilo alinmis tokliflor (ofert) qiymati;

 giymot indeksi.

Belo formada alinan informasiya miixtolif qiymat va oalds edils bilmas qabiliyyati-
no malik oldugundan yuxarida sadalanan meyarlarla onlarin alinma yollarinin
miiqayise olunmasi vacibliyi yaranir.

Omlakin qiymotlondirilmosindo bazar yanasmasi metodikasinin {imumi
metodologiyasi agagidakilar1 6ziindo ehtiva edir [3, s. 142]:

O qgiymatlondirma obyekti kimi hor hansi gapali kompaniya vo ya formal agiq
olan obyekt ¢ixis edir vo bu kompaniyanin aksiyalar1 kifayot qodor likvid
deyildir. Odur ki, belo kompaniyalarin ancaq kotirovkaya gors alinan ak-
siyalarinin bazar qiymatine inanmaga asas yoxdur.

O aksiyalari ¢ox boyiik likvidliys malik olan agiq kompaniyalar arasinda analoq-
kompaniya (yaxin analoq) axtarilir;

O analog-kompaniyalarin aksiyalarinin bazar qiymati (fond bazarinda bilavasita
miisahida olunan) vo dovriyyado olan aksiyalarin imumi miqdari osas
gotiiriiliir. Axirincilar fond bazarinin 6ziinii tomsil edsn analog-kom-
paniyalarinin bazar qiymatlondirilmasi adlanir.

O qgiymatdaondirilon kompaniyaya miixtalif diizolislorin edilmosini nazors alaraq,
fond bazarinin analog-kompaniyanin bazar qiymati haqqinda “fikir” yaradan
osas amil kimi, analoq-kompaniyanin dogru bazar qiymati vo onun faaliyyo-
tinin elan edilmis maliyya naticalori (hamginin onun elan edilmis kapitalinin
qurulusu) arasindaki nisbot gotiirtliir;

O gostarilon nisbatlor giymatlondirilon kompaniyanin cari maliyya vaziyyatinin
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(hamginin kapitalin qurulusu) uygun gostoricilorino vurulur. Bununla da
baxilan gapali kompaniyanin ehtimal edilon doyori qiymatlondirilir (fond
bazarinda miisahida oluna bilon). Bu zaman hamin gapali kompaniyanin ak-
siyalar1 bu bazada yerlosdirilo bilsoydi vo kifayst qodor likvid olsaydi sortlori
do nazoro alinir. Bu zaman o da giiman edilir ki, soffaf maliyys bazarinda
analoji kompaniyalar elan edilmis maliyyo noticolori vo onlarin bazar
qiymatlari tagribon eyni nisbato malik olmalidir.

Bu yanagma giymatlondirilon kompaniyanin dayarini xeyli artirir. Belo ki, faktiki
olaraq onun aksiyalar1 likvid deyildir, bu da xiisusi olaraq kompaniyanin menecer-
lorino bdyiik tasir eds bilmoyon kigik aksiya paketi saxlayanlar ti¢lin cox vacibdir.
Belo ki, ogor sohmdarlar 6z vosaitlorini basqa bizneso yonaldirss va ya istehlak
magsadilo bu vasaitlori biznesdon ¢ixarmagq istayirlorso, kigik aksiya paketi saxlayan-
lar kompaniyadan 6z aksiyalarin1 almaqda menecerlorlo sovdologsma, problemlor
yaradir. Burada bir magama da toxunmaq lazimdir, bazar yanagmasi miiassisoni
foaliyyotdos olana adekvat qiymotlondirmokdir, ona gore ki, burada analog-kom-
paniyanin qiymatlondirilmoasi fond bazar1 torofindon faaliyyotdo olan kimi
qiymatlondirilir.

3. 9mlakin qiymoatlondirilmasinin ekonometrik iisullari

Olkonin fond bazari na qadar inkisaf edarse vo onun maliyys “soffaflig1” coxdursa
(genis dorc olunan, béyiik informasiyaya malik olan, aksiyalari satilan), biznesin
qiymatlondirilmesinin asaslandirilmasinda bazar yanagmasi da daha boyiik adek-
vatliga malik olur.

Satisin birbasa miiqayisali tohlili metodu avozetma prinsipine asaslanir, bels ki,
ogor dasinmaz omlakin qiymoti bazarda oxsar obyektin (homin faydaliliga malik)
olds edilmosi giymotindon yuxaridirsa, alict bu obyekti almayacaqdir. Miigayiso
metodu, yuxarida geyd edildiyi kimi o yerdo totbiq edilir ki, orada alqi-satqi
sOvdalogmasi vo daginmaz amlakin icarasi haqqinda ¢ox molumatlar vardir. Miiasir
dovrda bels istigamat monzil sektorudur. Basqa sektorlarda qeyd olunan metodun
totbiq imkanlar1 azdir, belo ki, yiiksok doracali giymotlondirma {igiin vacib molumat
bazas1 yoxdur.

Dasinmaz amlakin bu metodla toyin olunmus doyari satilmis analoji obyektlorin
(giymatlandirilon obyektdon forqlondiran diizalislori nazara almagqla) orta ¢okili
giymatina barabardir [2, s. 103].

K=P,+%D (1)

Burada:K - daginmaz omlakin dayari;
P - analoji obyektin satilma qiymati (eynicinsli analoglarin macmusu);
2D - korreksiya diizalislorinin comi.
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[lk baxisda sada goriinen diisturda, korreksiya diizolislori comi kamiyyatinin tayin
edilmasi ¢ox omok tutumlu isdon vo giymatlondiricinin soristosindon bilavasito
asilidir. Bundan bagqa miiqayise edilon eynicinsli obyektlor haqqinda ¢oxlu doqiq
vo oldo edilo bilon informasiyanin yigilmasi vo islonmosi zoruriyyati yaranir.
Maosalon, monzil bazari ii¢lin: yasayis sahosinin xarakteristikasi, yerlogdiyi yer,
martobasi, maisot rahatligi masalalori, telefon, ekoloji tomizlik vo rayonun niifuzu,
otaglarin vaziyyati vo tomir va s.

Diizoliglorin edilmosi xiisusiyyatlori do ondan ibaratdir ki, obyektin miixtolif
xarakteristikalar forqi dos tipik alic1 néqteyi nazorindon qiymatlondirilir. Odur ki, hor
hansi xarakteristikaya diizolislor, bu xarakteristikalarin yaradilmasina (vo ya logvino)
sorf olunanlardan miisyyan qodor forqlonir.

Diizalislorin kamiyyatini miioyyon etmak {igiin miixtolif metodlardan istifads ol-
unur: ciit satis tohlili, reqressiya tohlili vo diizolis lazim olan elementin doyorinin
hesablanmasi. Clit satis tohlili halinda bir neg¢a ciit tutusdurulan satis miiqayiso edilir
vo tohlil olunur. Bu zaman toqribon iki identik obyektin satisi ciit adlanir vo elo bir
xarakteristika secilir ki, bu, qiymatlondirici - ekspert torofdon miigayiso edilon
obyektin faktiki qiymatina diizolis omsali kimi gabul olunur.

Reqressiya tohlili metodu ilo dasinmaz omlakin doyarinin qiymatlondirilmasi za-
mani diizalis komiyyatinin toyini miixtalif diisturlara asaslanir [2, s. 103]:

J.=B*X (2)
Burada: J. - dasinmaz omlak obyektinin hesablanan doyari;
B - vahid miiqayisa ii¢iin alinmis omsal;
X - qiymatlondirilon daginmaz omlak obyekti iigiin 6l¢li molumatlari.
voya|[2,s.103]
J.=B*X+a+c+..+n 3)
Burada: a,c,n - miisbot vo ya monfi diizolis omsallari.

Dasinmaz omlak bazarmin inkigaf etmis sektorunda qiymatlondirici - ekspert xatti
v ya qeyri-xotti modeldon istifado edir, mosslon sado halda [2, s.103]:

1
Jc = Zai * X, (4)
i=1

Burada a; - reqressiya omsallari
x; - daginmaz omlak obyektlorinin doyari asili olan amillori nozars alan
miixtolif doyisonlordir.

Lakin bu iisulunun tatbiqi qeyd olundugu kimi alqi-satq1 sovdalosmasi haqqinda
coxlu malumat bazasinin olmasini vacib edir. Masalonin halli eyni cinsli molumat-
larin parametrlori vo qiymatlori hagqinda mdvcud retrospektiv informasiyanin y1gil-
masi vo emal edilmosi ii¢lin xiisusi riyazi ifadonin segilib istifado olunmasindan
ibaratdir. Riyazi modelin qurulmasi zamani faaliyyat ardicillig1 asagidak: kimi ola-
caqdir [1, s. 215]:
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O molumatin gqiymatino daha ¢ox tasir edon parametrlorin se¢ilmosi;

O asililiq formasinin segilmasi (xatti, geyri-xatti va s.);

O ilk verilonlor massivinin formalasdirilmasi;

O riyazi prosedurun hoyata kecirilmasi (reqressiya tonliyi amsallarinin tayin

edilmasi);,

O alinan naticalarin tohlili vo modelin axirinci variantinin se¢ilmasi.

Omlakin qiymatlondirilmosindo bazar vo ya miiqayisali yanagma metodunun
asagidaki Ustlinliiyli vardir: real bazar sovdologsmasinin molumatlarini oks etdirir. Bu
metodun ¢atigsmayan cohotlorine asagidakilar aiddir:

[ obyekt-analoglar haqqinda molumatlar banki vacibdir;

[ golocak faaliyyatin naticolorini nozors almur;

[ kompleks obyektlordo fordi xiisusiyyatlorin toyin edilmosindo ¢otinliklor

mdvcuddur.

Belaliklo, amlakin giymaetlondirilmosinds bazar yanagsmasinin 6z spesifik xii-
susiyyatlori vardir vo bunlarin nozors alinmasi mithiim ohomiyyat kasb etmoklo
gorarlarin qabulunda giymatlondirici - agentlor iiglin ¢ox énomlidir.

4. Natico

Biitlin bunlar1 imumilasdirarok geyd edirik ki, bazar miinasibotlorinin borqorar
olmasi biitiin sahalords oldugu kimi amlakin giymatlondirilmasi vo idarsedilmasi
prosesinda do ciddi moasalalarin hallini qarstya qoyur ki, bu metodlardan biri do
bazar vo ya miiqayisoli tohlil metodudur. Bu metoddan, onun spesifik xii-
susiyyatlorini nozors alaraq istifado edilmosi daginmaz omlakin qiymotlondirilmasi
prosesindo diizgiin qorarlarin qobul edilmasine imkan yaradir.

Bazar miinasibatlori soraitinds yeni institut vo tohsisatlarin yaranmasi, basqa
sartlorlo yanasi omlakin doyorinin qiymatlondirilmasindo do miihiim problemlorin
hellini qarstya qoyur. Igtisadiyyatda bu mogsadlo miixtolif yanasmalar istifade olunur
vo spesifik xiisusiyyatlorini nozors alaraq oamlakin giymatlondirilmasindo bazar
yanagmasinin totbiqi imkanlar1 gostorilmigdir. Tocriibi baximdan bu yanagmadan
todqiqatda gostorilmis ardicilliqla istifado olunmasi, omlakin doyarinin
qiymatlondirilmasinds, hamginin vergiqoyma prosesinin optimallagdirilmasinda
diizgiin idaraetmo gorarlari1 gobul edilmasindo miisbat rol oynamaya bilor.
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I'yceiinos Typaua Sgursip oriisl
nmuccepTaHt, AsepOaitxanckuil TexHndeckuii YHUBEpCUTET

PbIHOYHBII MOIX0/X IPU OLIEHKE CTOMMOCTH UMYIIIeCTBA
AHHOTAIUS

Lenv uccnedoganus - ONPENENUTh U MOKAa3aTh 0COOCHHOCTH, MPEUMYIIECTBA, HEOCTATKH Phbl-
HOYHOT'O ITOJIX0/1a IIPHU OIICHKE UMYIIIECTBAa M BOSMOXXHOCTH ITPUMEHCHHUS JaHHOTO TTOAX0/1a.

Memooonozus ucciedosanus - COIEPKUT CPaBHEHHUE JIAHHOTO TOJIX0/1a C JPYTHMMH, aHAIUTHYe-
CKHE CIIOCOOBI AJITOPUTMA BBIUUCIICHHSI PHIHOYHOTO MOAX0/1a IIPH OIICHKE CTOMMOCTH UMYIICCTBA.

Memooonoeust ucciedosanus - CpaBHUTEIbHBIN aHAIN3, METOIbI OLICHKH CTOMMOCTH UMYIIIECTBA,
AHATUTUYICCKHE CIIOCOOBI aJITOPUTMA BEIYHUCIICHHSI PHIHOYHOTO ITOX0/1a IIPY OIIEHKE CTOMMOCTH HMY-
IECTBA.

Pezynomamor ucciedosanusi - TO3BOJISIOT IPUMEHSITh PHIHOUHBIH TTOJXO/ C YYETOM €ro CIIelu-
(udecknx 0COOCHHOCTEH PU OIICHMBAHUU UMYIICCTBA HEIBUKHUMOCTH.

Oepanuuenus ucciedo8anust - OTCYTCTBUE M HEBO3MOXKHOCTD MOJIHOTO COIIOCTABIICHHS BCEX MO~
XOJI0OB, HCIOJIb3YEMBIX IIPY OLICHUBAHUN UMYIIIECTBA, C TOUKU 3PEHHS HCCIICAO0BATEIICKUX PECYPCOB.

Tpakmuueckas 3Ha4yuMoOCmy UCCILE008aHUsL - TIO3BOJISIET UCIIOJIb30BATh PE3YJIbTaThl METO/IA Phl-
HOYHOH OIICHKH CTOMMOCTH MMYIIECTBA U IPUHUMATH TPABHIbHBIC PCIICHHS.

OpucunanbHOCmb U HAYYHASL HOBU3HA UCCIE008AHUS - COCTOUT M3 CUCTEMHOTO U3JIOKEHUSI aJlro-
PHUTMa PBIHOYHOTO ITOIX0/a U ero 00IIel METO0IOTUH TIPH OIICHUBAHMK CTOMMOCTH UMYIICCTRA.

KiioueBble €10Ba: 9KOHOMUKA NPEORPUAINUSL, OYEHKA UMYWeCed, HeNUHEHAs MOOelb, HALO-
2000100CeHUe.
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The market approach to evaluation of property
Abstract

Purpose - to show the pecularities, advantages and of market approach to the estimation of pro-
perty and the possibilities of use the approach.

Design/methodology - comparison of this approach with other approaches, analytic methods of
calculation algorithm of market approach in the evaluation of property value.

Findings - market approach to the evaluation of property and its use by taking into account its
specific pecularities opens possibilities to right solutions in the process of evaluation of real estate.

Research limitations - impossibility of full comparison of the approaches used in the evaluation
of property due to the limits in the volume of the paper.

Practical implications - use of the results of the market evaluation method of property value in
real evaluation process and taking right decisions.

Originality/value - consists of applied algorithm of market approach in the evaluation of property
value and system state of its general methodology.
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