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GIRiS

Teknolojik alandaki gelismeler, insanlara daha fazla konfor ve daha yiiksek
yasam kalitesi sunmakta ancak, yasam kalitesinin artirilmasi yiiksek
enerji tiiketimini beraberinde getirmektedir. Glintimtizde tiiketilen enerji
kaynaklari, agirlikli olarak yenilenemeyen, yani sinirli fosil kaynaklara
dayanmaktadir. Fosil yakita dayali ekonomiler yayginlastikca karbon
emisyonlar1 dogal sistemlerin basa ¢ikamayacag: kadar biiyiik oranlara
ulasmakta ve diinyay1 tehdit eden iklim degisikligi, kiiresel 1sinma, asit
yagmurlar1 ve ozon tabakasindaki incelme gibi sorunlarin olusmasina
neden olmaktadir. Sinirli dogal kaynaklarin hizla tiikenmesi ve geri
doniilmez bir ¢evre tahribiyle kars: karsiya kalma olasiligs, siirdiiriilebilir
kalkinma kavraminin da 6nemini arttirmaktadir.

Ekolojik dengeyi koruma ve dogal kaynaklar1 hesapli titketme zorunlulugu
tasarimcilar1 ve yatirimcilar: yeni 6nlemler almaya yoneltmekte, ekolojik
tasarim ilkelerini g6z 6niinde bulunduran mekansal yaklasimlar 6nem
kazanmaktadir. Bu anlamda; ¢evreyi kirletmeyecek, dogayla uyumlu,
temiz ve yenilenebilir enerji kaynaklar: kullanan tasarimlarin hayata
gecirilmesiyle ¢evresel sorunlara yol acan etkenlerin azaltilmasi yolunda
onemli adimlar atilmaktadir.

Biitlin bu sorunlar ve ¢ziim arayis ¢abalar1 Tiirkiye'nin de giindeminde
yer almaya baglamigtir. Ozellikle Avrupa Birligi'ne iiye {ilkeler tarafindan
kabul edilen Barselona Kriterleri kapsaminda dnemli bir enerji titketim
kaynagi olan konutlarin yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimiyla
enerji ihtiyaglarini karsilamasina yonelik ¢alismalar {ilkemizde de bu
konuya yonelik ¢alismalarin giindeme alinmasini hizlandirmistir. Son
olarak Subat 2012'de Yiiksek Planlama Kurulu'nca kabul edilen “Enerji
Verimliligi Strateji Belgesi 2012-2023” Tiirkiye'nin enerji verimliligi
alaninda yol haritas1 ¢izmeyi amaclamis ve bu strateji belgesi i¢inde
oncelikli konulardan biri olarak binalarin enerji taleplerini ve karbon
emisyonlarini azaltmak; yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanan
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surdiiriilebilir gevre dostu binalari yayginlastirmak onemli bir eylem alaru
olarak giindeme gelmistir.

Konut iiretim siireciyle baglantili olarak, Tiirkiye'de 2000'1i yillarla birlikte
genis capta bir toplu konut iiretim siirecinin baglatildig1 ve getirilen yeni
yasal diizenlemelerle toplu konut uygulamalari ve kentsel doniisiim
calismalar1 basta olmak iizere Toplu Konut Idaresi (TOKI)'nin faaliyet
alaninin énemli dlciide genisletildigi goriilmektedir. Bir taraftan enerji
verimliligi caligmalar glindemde yer alirken, diger taraftan 6nemli bir
enerji titketim sahasi olan konut iiretiminin iilkemizde hizla artmasi, bu
alanda enerji verimliliginin giindeme getirilmesini gerekli kilmaktadur.
Bu calismanin amaci; konut tiretim siirecinde enerji etkinligi yontemlerini
inceleyerek, son donemde konut iiretimine 6nemli boyutta katki saglayan
TOKI'nin gergeklestirdigi toplu konut projelerinin ne derece enerji etkin
yontemler uyguladigini irdelemektir. Bu kapsamda Tiirkiye genelinde
TOKI'nin projelendirdigi farkli nitelikteki toplu konut projelerinden
ornekler secilerek, enerji etkinligi analiz edilmekte ve elde edilen
bulgulardan yola ¢ikarak konuya yonelik stratejiler gelistirilmektedir.
Calisma, {i¢ boliimden olusmaktadir; ilk olarak enerji etkinligi ve toplu
konutlarda uygulanabilecek enerji etkinlik yontemleri; konut fiziksel
cevresi verilerine, teknik ve teknolojik gelismelere ve konut tasarimi ve
yapimina dayali 6l¢litler basliklar1 altinda detaylandirilmakta, ikinci
boliimde bu bashiklar altinda gelistirilen dlgiitlere gore segilen TOKI
toplu konut projeleri enerji etkinligi agisindan degerlendirilmekte ve son
olarak enerji etkinliginin en uygun diizeye getirilebilmesini saglayacak
yontemlerin gelistirilmesi konusunda oneriler gelistirilmektedir.

ENER]JI ETKINLIGI VE TOPLU KONUTLARDA UYGULANABILECEK
ENERJI ETKINLIK OLCUTLERI

Sanayi devrimi ile baglayan siireg, insan gevre iliskilerini dogrudan
etkilemistir. Baslangigta kol giicline dayali {iretim bi¢imi ve insanin
cevresini diizenleme giicii sanayilesmeyle birlikte yerini mekanik giice
birakmis, bu da beraberinde daha fazla enerji ihtiyacini ve dolayisiyla
daha fazla dogal kaynak kullanimini beraberinde getirmistir. Gliniimtiizde
gelinen noktada, enerji ihtiyact ve enerji kaynaklarinin kullanimi, insan
faaliyetlerinin neredeyse her asamasinda yer almaktadir. 20. yiizyilda
diinya niifusu dort kat artarken, tiiketilen enerjinin on alt1 kata ulastig1
tespit edilmis (Mega, 2005), diinyada enerji titketim bolgelerinden en
biiyiigii olan AB’de 2000-2030 yillarinda enerji tiiketiminin %8 oraninda
artacag1 ortaya konulmustur (European Commission, 2008). Enerji
tiiketiminin 6nemli kaynaklarindan biri olan konutlarda enerji titketimi
ise her iilkeye gore degismesine ragmen, bu oranin Iskandinav iilkelerinde
azalig gosterirken Akdeniz iilkelerinde arttig1 (Stead, 2009), gelecekte de AB
tilkelerinin genelinde %11 oraninda artacagi tahmininde bulunulmaktadar.

Son 40 yildir kiiresel enerji tiiketiminin iki katina ¢tkmasi, elektrik,
1s1tma, sicak su, ulasim gibi giinliik yasamin vazgecilmez unsurlarinin
enerjiyle baglantili olmasi, enerji stratejisinde koklii degisimleri, siyasal
iradeyi ve finansal tesvikleri gerektirmektedir. Enerji titketiminin 6nemli
olgiide artmasi, basta AB olmak iizere hiikiimetlerin enerjiyi koruma

ve enerjinin akilli kullanim1 yolunda farkl gabalar ig¢ine girmesini
gerektirmistir (Gauzin-Miiller, 2002). Yapili cevrenin degerlendirilmesi
ve yonetiminde yenilebilir kaynaklarla daha az enerji tiiketilmek
yolunda uygulama rehberleri gelistirilmesi ve kapsamli degerlendirme
sistemleri olusturulmasi bu c¢abalar i¢cindedir. BREEAM (British Research
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Establishment Environmental Assessment Method), BEPAC (Building
Environment Performance Assessment Criteria) , LEED (The Leadership

in Energy and Environment Design), GBTool (Green Building Tool) ve
CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental
Efficiency) gibi cevresel etiketleme sistemleri cevresel degerlendirme
gostergelerinin yer aldig1 sistemlerden bazilaridir (AIJ, 2005; Mendler

ve Odell, 2000). Enerji tiiketiminin en aza indirilmesi ve etkinliginin
artirilmasini iceren bu yontemlerin uygulanmasi, siirdiiriilebilir gelismenin
saglanmasinda 6nemli bir adim olarak ortaya konulmaktadir

Gelismis iilkelerde enerjinin yaridan fazlasini tiiketen ve iklim degisikligine
neden olan gazlarin yaridan fazlasini tireten, en kirletici 6geler olarak
yapilar tanimlanmaktadir. Yapilar siifinin i¢inde konutlar ise toplam
enerjinin yarisini titketmektedir (Roaf, vd. 2003). Bu anlamda konut
alanlarinda enerji gereksinimini ve kullanimu talebini en alt diizeye cekmek
ve enerji etkinligini artirmak konut alanlarindan kaynakli ¢evresel etkileri
azaltmak agisindan 6nem tasimaktadir. Enerji etkinligini saglamada;
cevresel sorunlara duyarli, ekolojik dengeyi koruyan, insan yasami i¢in
gerekli konfor ve saglik kosullarini yerine getiren konut tasarimlar: 6n
plana ¢ikmaktadir. Enerji etkin, cevresel duyarl yapilarin tasarimi, yapinin
uygulanacagi bolgenin 6zelliklerine ve fiziksel ¢evre kosullarma gore
farklilasabilir. Bu nedenle bolgenin degisen fiziksel ¢evre kosullarina
uygun Olgiitlerin secilmesi ve dnceliklerin belirlenmesinde, proje tasarim
ekibinin ekonomik, islevsel ve alana iliskin kisitlar1 degerlendirmesi enerji
tasarimi optimazisayonuna sistematik yaklasimla miimkiin olabilmektedir
(Mendler ve Odell, 2000).

Bu kapsamda tasarimcilar ¢evreye duyarly, enerji tiiketimini en aza
indirgeyen, dogal kaynaklarin kullanimini azaltip yenilenebilir ve yerel
kaynaklar ile giines enerjisi, dogal havalandirma ve dogal aydinlatmay:
kullanan, fiziksel ¢evre kosullarina uygun, yap: kabugunda enerji
korunum diizeyini arttiran, yeniden kullanilabilir, geri dontistiiriilebilir
ve siklikla bakim-onarim gerektirmeyen yapi malzemelerini igeren pasif
ve aktif tasarim yontemlerini 6n plana ¢ikarmaktadirlar. Konutlarda
enerji gereksinimi ve kullanimini etkileyen ve buna bagh olarak enerjiyi
etkin sekilde degerlendirmeyi saglayacak yontemler incelendiginde (Mc
Pherson, 1984; Brown ve Gillespie, 1995; Tuluca, 1997; Erbas, 2000; Roaf
vd., 2003; Butera 2008; AlJ, 2005; Mendler ve Odell, 2000); enerji etkinligini
olusturan ve en fazla vurgulanan noktalardan yola ¢ikarak temel dlgiitler;
fiziksel ¢evre verilerine dayali dlgtitler, teknik ve teknolojik gelismelere
dayali Ol¢iitler ve bina tasarimi ve yapimina iligskin dlgiitler olarak ti¢ baslik
altinda toplanabilir.

Fiziksel Cevre Verilerine Dayal1 Olgiitler

Konutlarda enerji ihtiyacini ve enerjinin etkin sekilde kullanimin
belirleyen temel etkenlerden olan gevresel 6zellikleri belirleyen temel
ogeler iklim ve yerkiire (peyzaj ve topografya) arasindaki etkilesimdir.
Yapilarin bulundugu yerdeki hava sicakligs, riizgar hizi, giines radyasyonu,
nem diizeyi, havanin agik ve kapali olmasi gibi ¢evresel 6zellikler o
bolgenin iklimsel dzelliklerini vermektedir. [klimsel 6zellikler konutlarda
tiiketilen enerji miktarini etkileyen faktorlerin basinda gelmektedir. Yap:
ve dis ortam hava sartlarindaki karsilikli etkilesimin, giines 1s1numi, hava
sicaklig1, dis hava nemi, yagis rejimi, dis hava hareket hizi ve riizgar

gibi bilesenlerinin bilinmesi enerji etkinligi acisindan 6nem tagimaktadir
(Katirci, 2003). Konut tasariminda oncelikle iklimi anlamak ve termal
rahatlik olarak tanimlanan, insanlarin kendilerini rahat hissettikleri 1s1
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ortamini saglamak iizere tasarimlar gelistirmek, iklim ve havalandirmay
yapilarda dogru bicimde kullanmakla miimkiindiir (Roaf vd., 2003).

Iklimsel veriler kadar yapinin konumlandig1 arazi yapisi ve yerlesim
kararlar1 da enerji etkinligi konusunda 6nemli ¢evresel unsurlar
arasindadir. Arazinin topografik yapisi, deniz seviyesinden ytiksekligi,
cevredeki bitki ortiisii ve yapilasma, dogal olusumlar gibi etkenler

ve biitiin bu etkenlere bagl olarak degisen yerel iklimsel 6zellikler
incelendikten sonra yerlesimde uygulanacak olan enerji etkinlik olgtitleri
belirlenmelidir (Katirci, 2003; Peker, 1998; Mendler ve Odell, 2000). Ayrica
yeni yerlesim yerleri planlanirken ¢evredeki jeotermal kaynaklar, su varligy,
toprak ve bitki dokusu gibi bolgedeki dogal enerji kaynaklarinin varlig
da arastirilmali ve bu kaynaklardan faydalanma imkan1 da goz 6niinde
bulundurulmalidir (Cakmanus, 2002).

Enerji etkinliginin saglanabilmesi konusunda bitkisel dokudan
faydalanilmasi, hem alandaki mevcut olan bitki dokusundan dogru
sekilde yararlanilmasi, hem de olusturulacak yeni bitkisel diizenleme ile
golgeleme, nem ve riizgar kontroliiniin saglanmasi, giirtiltii kirliliginin
azaltilmasi, havadaki toz parcaciklarinin filtrelenerek temizlenmesi ile
gergeklestirilebilir. Bitkisel dokudan faydalanma ile binanin sogutma

ve 1sitma harcamalarinda da 6nemli oranda diisiisler saglanabilecektir.
Ornegin agaglarin ve calilarin yapilarin bat1 ve kuzey cephelerinde
kullanilmasi istenmeyen aksam giinesini engellerken, yapinin giiney
cephesinde yapraklarini doken, kuzey cephesinde ise her daim yesil bitkiler
yerlestirilmesi kis glinesinden yarar, soguk kis riizgarlarindan ise korunma
saglayabilmektedir. Diger yandan ¢at1 ortiisiinde toprak ve bitkilerden
olusan yesil ¢at1 tercihi sicakliklar: diistirmekte, yagmur sularin tutarak
atik su sistemlerine katki saglamaktadir (Mendler ve Odell, 2000; Caliskan,
2007).

Teknik ve Teknolojik Gelismelere Dayal1 Olgiitler

Enerji etkinliginin saglanmasi konusunda cevresel faktorlerin dogru
sekilde analiz edilmesi ve bunlardan en iyi sekilde yararlanilmaya
calisilmasi kadar 6nemli olan bir diger konu da varolan enerji
kaynaklarinin olabildigince en verimli sekilde kullanimini saglamaktr.
Teknik ve teknolojik gelismeler her ne kadar enerjiye olan bagimlili§imiz
artirmus olsa da, enerjiye olan ihtiyacin karsilanabilmesi ve varolan enerji
kaynaklarinin kullanim verimliliginin arttirilmasinda da etkili yontemler
olarak karsimiza ¢tkmaktadir.

Teknolojik gelismeler 1s181nda yenilenebilir enerji kaynaklarindan daha
verimli sekilde yararlanma yontemleri gelistirilmeye ¢alisilmaktadir
(TUBITAK, 1998; Giinel vd. 2007). Giiniimiizde en yaygin olarak kullanilan
yenilenebilir enerji kaynaklarini giines enerjisi, riizgar enerjisi ve biyokiitle
enerji kaynag1 olusturmaktadir. Pasif giines tasarimi yaninda teknolojik
gelismelerden yararlanilarak konutlarda fotovoltaik sistemlerini, riizgar
glictinii kullanarak mikro gii¢ iireterek enerji tiretimine katki saglamak ve
giines enerjili su sistemleri ile konutlardaki 6nemli bir tiiketim alan1 olan
sicak su kullaniminda enerji titketimini azaltmak miimkiindiir (Smith,
2004; Mendler ve Odell, 2000).

Enerji etkinliginin sadece ihtiyag olan enerjiyi iiretmek degil, iiretilmis olan
enerji ve kaynaklarin da en verimli sekilde kullanimini saglamak oldugu
diistiniildiigiinde; geri doniisiim yontemlerinin gelistirilmesiyle mevcut
kaynaklarin daha verimli olarak kullanimina imkan sunulmaktadir.

Yakin zamanda su sikintisina iliskin sorunlarin yasanmasi, suyun verimli
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kullaniminin ne kadar 6nemli oldugunu bir kez daha hatirlatmigtir.

Suyun verimli kullanimini saglayacak teknik gelismeler sayesinde bir kez
kullanilan temiz suyun geri doniisiim yontemiyle tekrar kullanilabilir hale
gelmesi, yapilarda iiretilen atik suyun aritilarak geri doniigtiiriilmesi ya da
yagmur suyunun toplanip kullanilmasi saglanabilmektedir (Roaf vd., 2003;
Smith, 2004). Bugiiniin yontemleri ve teknolojileri ile ekonomik kazangtan
ya da yasam standartlarindan taviz vermeksizin su tiiketiminin yasam
alanlarinda tigte bir oraninda azaltilmas1 miimkiin goriilmektedir (Postel,
2000).

Bina Tasarimi ve Yapimina iliskin Olciitler

Enerji etkinliginin saglanabilmesi i¢in 6nemli olan bir diger etmen de
konutlar ve yasam alanlarinin tasarimi ve yapilisinda dogru ve akilc
yontemlere dayanarak ¢oziimler iiretmektir. Bina tasarimi ve yapimina
iliskin yontemlerin temel amaci yasam alanlarinin enerji biitgesinin insanin
yasayabilmesi i¢in uygun olan ortama gore ayarlanmasini saglamaktir
(Daniels, 1997; Goulding vd., 1992). Bunun i¢in uygulanmasi gerekli

akilci tasarim stratejisinde gereken dlgiitler; yonlenme, yap1 formu, yapi
malzemesi ve yap1 kabugunun tasarlanmasinin enerji etkinligi yontinden
degerlendirilmesidir (Roaf vd., 2003).

Binalarin yonlenmesinde bolgenin iklim kogullarmin gerektirdigi ihtiyaglar
onem kazanmakta, giines 1stniminin 1sitic1 ve riizgarin serinletici etkisinden
yararlanmada yonlenme 6nemli bir etken olarak degerlendirilmektedir.
Yone gore degisim gosteren dis iklim kosullar: iklimsel konfor
gereksinmelerine (Goksal ve Ozbalta, 2002) ve binalarm yénlenme
kosullarina bagl olarak farkl miktarda dogal aydinlatma ve 1s1 kazanci
saglayabilmektedir.

Enerji korunumunda etkili olan tasarim parametrelerinden bir digeri
yapinin formudur. Yap1 formu; bina yiiksekligi, cati tiirii ve egimi,

cephe yiizeyinin egimi gibi binaya iliskin geometrik degiskenler

araciligi ile tanimlanabilir. Yap1 formu, binanin i¢ine veya disina olan 1s1
transferini korumak agisindan 6nem tasimakta; yap1 formunu olusturan
bina yiizeyinin biiyiikliigiiniin bina hacmine orani, enerji kayip ve
kazanglarinda biiyiik rol oynamaktadir (Roaf vd., 2003; Goksal ve Ozbalta,
2002). Bu oranin yiiksek degerde oldugu yapilar iklim ve dis ¢evre kosullari
ile daha fazla etkilesim halinde olmakta, yiizey hacim orani arttiginda 1s1
kayiplar1 cogalmakta, ayn1 hacmi kaplayan en basit geometrik sekillerde
1s1 kayb1 en aza inmektedir. Kompakt yapili bina formu digerlerine gore
daha az dis yiizeye sahip oldugundan, 1s1 kayiplarinda ve kazanglarinin
kontroliinde 6nemli avantajlar saglamaktadir (Gauzin-Miiller, 2002; Pitts
ve Willoughby, 1992). Bu kapsamda binanin yapilacag: alanin iklimsel ve
cevresel Ozellikleri de ele alinarak enerji etkinligini saglayacak en uygun
yap1 formunun belirlenmesi olanakl: goriilmektedir.

Enerji korunumu ve iklimsel konforun saglanmasi konusunda bir diger
onemli degisken, yapilarda i¢ ve dis mekani birbirinden ayiran yap1
elemanlarmin olusturdugu biitiin olarak tanimlanan, yap1 kabugudur.
Iklimsel kogullarin kontrolii agisindan &nem tasiyan yap1 kabugu 6ncelikle
riizgara, yagmura, sicaga ve soguga karsi koruma saglamalidir. Bu
asamada 1s1 kayiplarinin azaltilmas: ve i¢ gevre sicakliklarinin denetiminde,
1s1l kiitleden faydalanilmasinda, yalitimin devamiyetini saglama ve 1s1

ve nem kopriilerinden kag¢inilmasinda, hava sizintilarinin énlenmesinde
kabuk kurulug bicimi, onu olusturan gegirgen veya gegirgen olmayan
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bilegenleriq ozellikleri Snem kazanmaktadir (Pitts ve Willoughby, 1992;
Goksal ve Ozbalta, 2002).

Eneriji etkinliginin saglanabilmesi i¢in yap1 kabugunu olusturan yap1
malzemeleri ve bu malzemelerin tasariminin dogru sekilde belirlenmesi ve
analiz edilmesi, malzeme tiirii belirlenirken amaca uygunluk, saglanabilme
kolayligi, maliyet, dayaniklilik, vb. dl¢iitlerin yani sira dogal gevre ve insan
sagligi izerindeki etkileri de gdz dniine alinmalidir. Bina malzemeleri
se¢iminde, malzemenin yapimi asamasindan, malzemenin yasam dmriiniin
sonuna kadarki siirecte, malzemenin biinyesinde tasinan enerjinin
(embodied energy) toplamini ve kirleticiligini en aza indirebilecek sekilde
secim yapilmasi gerekir (Roaf vd., 2003). Biinyesindeki enerji agisindan
celik en yiiksek enerjiye sahipken, ahsap en diisiik enerjili malzemeler
sinifinda yer almakta ve bu 6zelligi ile diisiik enerjili stirdiiriilebilir konut
yapiminda tercih edilmektedir.

Tiim bunlar degerlendirildiginde; konut alanlarinda enerji etkinlik olgtitleri
tizerinde en fazla vurgulanan noktalardan yola ¢ikarak asagidaki sekilde
Ozetlenebilir:

e Fiziksel cevre verilerine davali dlciitler

o Iklimsel 6zellikler
o Arazi yapisi ve yerlesim kararlar:
o Bitkisel peyzaj degerleri

o Teknik ve teknolojik gelismelere dayali dlciitler

o Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi
o Atiklar ve geri doniisiim
o Suyun verimli kullanimi ve yeniden kullanimi

e Bina tasarimi ve yapimina iliskin Slciitler
o Bina yonlenimi ve golge boyu
o Yapi formu
o Yapi malzemesi ve kabugu

Konut alanlarinda enerji etkinliginin saglanmasinda bu 6lg¢iitlerin goz
oniine alinarak degerlendirilmesi ve bu etkenlere gore gerekli ve gegerli
olan tekniklerin uygulanmasi enerji etkin ¢oziimlerin tiretilmesine katki
saglayacaktir.

ARASTIRMA YONTEMIi

Calismada temel olarak, konut alanlarinda enerji etkinliginin saglanmasina
yonelik belirlenen temel Slgiitlerin, son yillarda toplu konut tiretiminde
onemli bir konumda bulunan TOKI'nin toplu konut projelerinde &lgiilmesi
hedeflenmektedir. Bu kapsamda TOKI'nin aktif olarak toplu konut
iiretimine bagladig1 2003 yili ile 2008 yillar1 arasinda gergeklestirdigi
projeleri {izerinden ‘zamansal’, ‘mekansal’ ve ‘niteliksel” degerlendirmelere
gore orneklem secimi yapilmigtir.

TOKI'nin toplu konut uygulamalari ‘zamansal agidan’ analiz edildiginde;
1983-2002 yillar1 arasinda toplam 43.145 konutun projelendirildigi, buna
karsin aktif olarak toplu konut tiretimine baslandigi 2003-2008 yillar
arasinda toplam 291.400 konutun projelendirildigi goriilmektedir. Resim 1
incelendiginde, 2003 y1l1 sonrasinda baglayan aktif toplu konut tiretiminin
2007 ve 2008 yillar1 arasinda bir sigrama yaratti1 goriilmektedir. Buna
gore, toplu konut projelerinin zamansal olarak 2003-2006 yillar1 ile 2007-
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Resim 1. TOKI tarafindan projelendirilen

toplam konut sayisinin yillara gore degisimi.

Kaynak: TOKI resmi web sitesi: http://www.
toki.gov.tr
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2008 yillar1 aras1 olmak tizere iki ayr1 donemde degerlendirilmesi uygun
bulunmustur.

Projeler ‘mekansal agidan” analiz edildiginde; konutlarda enerji gereksinimi
ve etkinligi ile konut dokusunun olusumunda y&nlendirici bir 6zellik
tasiyan iklim yapisi temel secim Olgiitii olarak kabul edilmistir. Calisma
kapsaminda Atalay (1997) 1 yapmis oldugu Tiirkiye nin iklim bolgeleri
siniflandirmasi temel alinmistir. Bunlar;

Ic Anadolu Karasal iklimi

Dogu Anadolu Karasal Tklimi
Giineydogu Anadolu Karasal Tklimi
Trakya Karasal Tklimi

Karadeniz Tklimi

Akdeniz Iklimi

Marmara Tklimi'dir.

Projeler son olarak niteliksel agidan analiz edilmistir. Keles (2008)’in sosyal
konut politikasinda getirdigi sosyal sinif, gelir ya da konut standardi gibi
onceliklere benzer bicimde TOKI tarafindan iiretilen toplu konutlar gelir
gruplarina ve uygulama amaglarina gore farklilasmaktadir (TOKI resmi
web sitesi: http://www.toki.gov.tr). Bunlar:

Alt gelir ve yoksullar i¢in yapilan konutlar

Dar ve orta gelirliler i¢in yapilan konutlar

Tarim kdy konutlar:

Kaynak gelistirme amagh yapilan konutlar

Gog¢men konutlar

Afet konutlar

Gecekondu doniisiim projeleri kapsaminda yapilan konutlar'dir.

TOKI tarafindan yapilan toplu konut projelerinin zamansal, mekansal ve
niteliksel dagiliminin irdelenmesi igin cografi bilgi sistemleri ortaminda bir
veritabani olusturulmus, 6rneklem segiminde belirlenen iki ayr1 donem
i¢in 7 farkli iklim bolgesine ve konut grubu niteligine gore birer 6rnek
proje {izerinden calisma yapilmistir. Orneklem projelerin secimi Tablo 1'de
sunulmaktadir.

Olusturulan bu tabloda zamansal, mekansal ve niteliksel olarak belirlenen
secim Olgiitleriyle kesisen bazi alanlara uygun proje bulunamadigindan 98
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i¢ Anadolu Dogu Anadolu |Giineydogu Trakya Karasal |Karadeniz Akdeniz Marmara
Karasal Karasal Anadolu Karasal i
Alt gelir ve |Nigde Bor 3. Erzincan Sanhurfa Merkez Zonguldak Osmaniye Istanbul Pendik
yoksullar Bolge (512 Merkez Akabe 3. Bolge Merkez (250 |Merkez Ertugrul
konut 96 konut |Mengticeli (312 konut 96 konut 60 Fakusagl (264 |Gazi 1. Bolge
alt gelir ve 3. Etap (112 konut alt gelir ve konut alt gelir |konut 96 konut [(1056konut 258
yoksullar igin)  |konut) yoksullar igin) ve yoksullar  |alt gelir ve konut alt gelir ve
icin) yoksullar icin) _|yoksullar icin)
Dar ve orta Mus Merkez Aydin Incirliova- |Bilecik Pazaryeri
gelirliler Tirkavanak (144 Acarlar (142 Glinyurdu (122
konut) konut konut
Tarim kdy  |Cankiri Merkez |Erzurum Asagi |Sanhurfa Halfeti Istanbul Atasehir
konutlari inanckdy (222 |Car (51 konut) [(158 konut) 1864 adal parsel
konut) (3300 konut
Kaynak Ankara Istanbul Ikitelli
gelistirme |Eryaman 7. (20 konut)
Etap (168
konut) .
Gogmen Ankara Sincan Rize-Pazar Izmir Urla- Bursa M. Kemal
konutlari  |Yenikent 1. Kocakopri Ristem Mh. (72 |Pasa-Karakoy
Bolge (58 (168 konut) konut) (105 konut)
konut i
Afet Bingol Merkez |Erzincan Merkez Istanbul-
konutlari Ekinyolu Mevkii |Carsi Mh. Kiiglikgekmece-
(2008 konut) Gegitkoyu Halkali (182/1)
1. Kisim (912
konut
Gecekondu |Ankara Erzincan
donilisiim  |Pursaklar- Merkez Carsl
Karacadren Mh. Gegitkoyl
Protokol Yolu |1.etap (368
(1. Bolge) konut)
(480konut)

Tablo 1. TOKI toplu konut projeleri
tizerinden 6rneklerin segimi. 2003-2006 y1llar:
arasinda yapilan projelerin iklim tiirleri ve
konut nitelikleri agisindan siniflandirilmasi.

olmasi beklenen proje sayisi 48'le sinirlandirilmugtir. Bu 6rneklem sayisi
TOKI toplu konut toplam proje sayisi iginde yaklasik olarak %6.5, toplam
konut sayisinda ise %7.2’ye denk gelmektedir.

TOKI TOPLU KONUT PROJELERININ ENERJI ETKINLIGI
YONUNDEN DEGERLENDIRILMESI

Orneklem segimi ile belirlenen 48 adet toplu konut projesi iizerinde;
fiziksel gevre verilerine, teknik ve teknolojik gelismelere ve bina tasarimi
ve yapimina dayali enerji etkinlik 6l¢iitleri arastirilmistir. Her bir baslik
altinda detaylandirilan 6lgiitler ve uygulama bigimleri; TOKI tarafindan
onaylanmis olan mimari uygulama projeleri, peyzaj uygulama projeleri,
altyap1 projeleri ve teknik sartnameler incelenerek 6l¢iilmiistiir. Bununla
beraber TOKI ile proje firmalar1 ve projeyle iliskili teknik kisilerle (mimar,
peyzaj mimari, insaat miithendisi, vb) ve miisavir (kontrolor) firmalarla
sozlii goriismeler yapilmigtir. Orneklem iginden Ankara’da uygulanan
toplu konut projeleri ise genel bir degerlendirmenin yapilabilmesi
amaciyla yerinde incelenmistir. Calisma kapsaminda yapilan inceleme
dogrultusunda ortaya ¢ikan sonuglar Tablo 2’de 6zetlenmektedir.

Secilen projeler ‘fiziksel cevre verileri’ kapsaminda enerji etkinlik
ol¢iitlerinin kullanimi agisindan degerlendirildiginde; belirlenen olgiitlerin
biiyiik boliimiiniin projelerde kullanilmadig1 goriilmektedir. Konutlarda
tiiketilen enerji miktarini etkileyen etmenlerin basinda gelen iklimsel
veriler secilen hicbir projede tasarima yansitilmamas, her iklim bolgesinde
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i¢ Anadolu Dogu Anadolu |Giineydogu Trakya Karasal |Karadeniz Akdeniz Marmara
Karasal Karasal Anadolu
Karasal
Alt gelir ve Ankara Gudul |[Sivas Yildizeli  [Sanliurfa-Birecik |Edirne Merkez- |Zonguldak Hatay Reyhanli [Kocaeli
yoksullar (144 konut) 1. Etap (208 (410 konut 176 |Fininlarsirh Caydegirmeni (272 konut 80 |Sekerpinari
Darveorta |Konya konut 96 konut | konut alt gelir  |(784 konut 368 |(160 konut 80 konut alt gelir |1. Bolge (476
gelirliler Cihanbeyli (80 |alt gelir ve ve yoksullar konut alt gelir |konut alt gelir ve |ve yoksullar  |konut 112 konut
konut) yoksullar igin) |igin) ve yoksullar yoksullar igin) icin) alt gelir ve
ici oksullar icin
Tarim koy Yozgat Candir |Erzincan- Sanhurfa Glmdighane Kale |Isparta-
konutlari (80 konut) Cukukuyu (42 |Yukarigokli (90 (60 konut) Senirkent-
konut) konut) Blyukkabaci
105 konut

Kaynak
gelistirme

Gogmen
konutlari

istanbul
Bahgesehir
3. Bolge (590
konut

Afet konutlari Hakkari Gupsi |Sanliurfa Gimishane izmir Bursa inegél-
(192 konut) Ceylanpinar (96 Ozkirtlin (156  |Seferihisar (84 |Alanyurt (224
konut konut) konut) konut)
Gecekondu |Ankara Erzurum Samsun Merkez- |lzmir Konak Istanbul Tuzla-
donigiim Protokol Yolu |Merkez- Kazim Karabekir |Uzundere Aydinli 2. Bolge
3. Bolge Yakutiye Adalet (672 1. Etap (672 (984 konut)
Hasani Basri konut) konut)
(512 konut)

Tablo 1. TOKI toplu konut projeleri
tizerinden 6rneklerin segimi. 2007-2008 y1illar:
arasinda yapilan projelerin iklim tiirleri ve
konut nitelikleri agisindan siniflandiriimasi.

hava sicakligy, riizgar hizi, giines radyasyonu, nem diizeyi, havanin agik
ve kapali olmas: gibi niteliklerle baglantili bicimlenen geleneksel konut
dokusundan farkli bigimde, iklimsel 6zelliklere bagli olarak degil, standart
tipte projeler olarak tiretilmistir.

Yerlesim dokusunun bigimlenisinde topografik ve cevresel 6zelliklerin
etkisine bakildiginda; 2003-2006 yillar1 arasinda yapilan projelerin
%38inde bu 6lgiite uyuldugu, 2007-2008 yillar1 arasinda yapilan projelerde
ise bu oranin nispeten arttig1 (%58) goriilmektedir. Bu dl¢iitiin kullanimini
smirlayica etkilerden bazilar1 emsal degerleri, yap1 yogunluklarinin fazlalig
ve konutlarin tasariminda tip projeler kullanilmasi nedeniyle yapilarin
arazinin topografik yapisina ¢ogu zaman uygunluk gostermemesidir.
Yapilan incelemelerde, 6zellikle arazinin ¢ok egimli oldugu ve dik
yamaglarin yer aldig1 uygulama alanlarinda fazla miktarda kazi ve

dolgu yapilmak zorunda kalindigi, bunun da gevresel tahribati ve enerji
kullanimini arttirdig: ortaya gikmustir. Bununla birlikte konut alanlar
planlanirken gevredeki su varligi, toprak ve bitki dokusu ve dogal enerji
kaynaklarinin kullanilmadig1 goriilmiistiir.

Incelenen projelerin higbirinde bitkisel peyzaj degerleri acisindan
arazideki mevcut bitki dokusundan yararlanilmadig: goriilmektedir.
Buna karsin yeni bitkisel dokunun olusturulmasi igin bitkisel peyzaj
projeleri yapilmaktadir. Toplu konutlara yonelik bitkisel peyzaj projeleri
incelendiginde, bitkisel materyalin biiyiik oranda islevsel amaglara
dayandirilarak kullanildig: goriilmiis, bu nedenle incelenen biitiin toplu
konut projelerinde, yeni bitki dokusunun riizgar kontrolii, golgeleme gibi
amaglara yonelik olusturuldugu kabul edilmistir.

Secilen projeler “teknik ve teknolojik gelismeler’ kapsaminda enerji
tasarrufu, verimlilik ve geri doniisiim agisindan degerlendirildiginde;
higbirinin projelerde etkin kullanilmadig1 goriilmiistiir. Ulkemizdeki ¢ogu
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2003- 2007- Toplam
Enerji Etkinlik Olgiitleri Uygulama Bigimi 2006 2008 Projeler
Dénemi Donemi
iklimsel Ozellikler iklimsel verilerin tasarimdaki rolii 0 0 0
Arazi Yapisi ve Yerlesim Arazideki dogal kaynaklarin kullanimi 0 0 0
Kararlari Topografik ve gevresel 6zelliklerin yerlesim 9 14 23
o dokusunun bicimlenisindeki etkisi (%38) (%58) (%48)
q;) Bitkisel Peyzaj Degerleri Arazideki mevcut bitki dokusundan riizgar 0 0 0
& kontroli, gblgeleme, vb. amaclarla faydalanma
_g» E Peyzaj dlizenlemesinde yeni bitki dokusunun 24 24 48
E E>3 rlzgar kontrol, golgeleme, vb. amaglarla (%100) (%100) (%100)
olusturulmasi
Yenilenebilir Enerji Glines Enerjisi Pasif yontemler 0 0 0
Kaynaklarinin Kullanimi Aktif yontemler
:i::. Riizgar enerjisi 0 0 0
> Biyokdtle 0 0 0
£ Atiklar ve Geri Donlisim Atiklarin geri donustirilerek yeniden kullanimini | O 0 0
% 5 saglayan sistemlerin kullanimi
Z TEJ Suyun Verimli Kullanimive | Suyun verimli kullanimini saglayan sistemlerin 0 0 0
€ 2 Yeniden Kullanimi kullanimi
rqj & Suyun geri donusturilerek kullanimi 0 0 0
Yagmur suyunun kullanimi 0 0 0
Yonlenme ve Gdlge Boyu Bina yonlenmesinin enerji stratejilerindeki roll 6 11 17
(%25) (%46) (%35)
Golge boyunun yapi araliklarinin 23 23 46
belirlenmesindeki rolu (%96) (%96) (%96)
_ Yapi formu Yapi formunun binanin enerji gereksinimindeki 6 4 10
£ rolii (%25) (%17) (%21)
& Yapi Malzemesi ve Kabugu | Yerel malzemenin kullanimi 0 0 0
g Geri donisturilebilirlik 0 0 0
g Akill malzeme kullanimi (gtines kontrol 0 0 0
c elemanlari, siiper pencereler, vb)
g Isi yalitimi uygulamasi 24 24 48
g (%100) (%100) (%100)
5 Dayaniklilik 24 24 48
(%100) (%100) (%100)

Tablo 2. Orneklem projelerin enerji etkinlik
olctitleri kapsaminda degerlendirilmesi.

iklim bolgesinde giines enerjisinden temel olarak aktif ve pasif olarak

iki yontemle yararlanmak miimkiinken, segilen toplu konut projelerinin
hicbirinde her iki yontemin de kullanilmadig1 goriilmiistiir. Aym sekilde
fotovoltaik sistem teknolojileri ve riizgar enerjisi ile enerji elde etme
konusuna ve giines enerjili su 1s1tma sistemlerine de projelerin hicbirinde
yer verilmedigi goriilmiistiir.

Incelenen toplu konut projelerinde 1stnma amacli olarak kullanilan enerji
kaynaklar1 degerlendirildiginde; bu kaynaklarin, kdmdiir ve dogalgaz gibi
konvansiyonel kaynaklar oldugu goriilmektedir. Bu kaynaklardan komiir
kullaniminin gevre agisindan olumsuz etkileri ¢ok fazladir. Dogalgaz
kullaniminin etkileri komiire oranla daha az olmasina karsin bu kaynakta
da tilkemiz disa bagimlh durumdadir. Biyokiitle enerjisi ise hem gevresel
etkileri bakimindan diger iki kaynaga gore daha az zararlidir, hem de
bolgesel tirtinlere dayali olarak {iretilebilecegi ve yenilenebilir kaynaklara
dayandigi i¢in siirdiiriilebilirlik agisindan 6nemlidir. Ancak incelenen toplu
konut projelerinde yenilenebilir bir enerji kaynag: olan biyokiitle enerji
kaynaginin da kullanilmadig1 goriilmektedir.

Atiklarin geri doniistiiriilmesi ve yeniden kullanimi enerji etkinliginin
temel stratejilerinden biridir. Yeniden tiretmektense iiretilmis olan bir
kaynagin tekrar kullaniminin saglanmasi hem kaynaklarin ekonomik
olarak kullanilmasini saglamakta, hem de gereksiz enerji israfin
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onlemektedir. Bu kapsamda konutlarda {iretilen evsel atiklarin da yeniden
doniistim igin ayristirilmasi ve doniisiim merkezlerinde islenmesi enerji
etkinligi konusunda 6nemli bir yontemdir. TOKI toplu konut proje
ornekleri incelendiginde, evsel atiklarin ayristirilmasi sistemleri konusunda
herhangi bir projelendirme yapilmadig: goriilmektedir.

Su tasarrufu saglayacak sistemlerin projelerle biitiinlestirilmesi; evsel
kullanimlar sonucu olusan gri sularin aritilarak tekrar kullaniminin
saglanmasi ve yagmur sularmin biriktirilerek sulama suyu ve

genel temizlik i¢in kullanimimnin saglanmasi enerji etkinligine katki
saglamaktadir. TOKI tarafindan iiretilen toplu konut projelerinde bu
konuda higbir bolgede ve hi¢bir konut tipinde suyun verimli kullanimi ve
yeniden kullanimina y6nelik ¢alismalarin, arag ve tekniklerin yer almadig:
goriilmektedir.

Secilen projelerde ‘bina tasarimi ve yapimina iliskin” 6l¢iitlerin diger enerji
etkinlik Olctitlerine oranla daha fazla {izerinde duruldugu goriilmekte,
ancak bu 6lg¢iitlerin igerisinde de 6zellikle geri dontistiiriilebilir
malzemelerin se¢imi ve yerel malzemelerin kullanimi gibi dl¢iitlerin hicbir
projede kullanilmadig1 goriilmektedir.

Bina yonlendirmesinin enerji stratejisindeki rolii degerlendirildiginde;
2003-2006 y1llar: arasindaki projelerin %25’inde, 2007-2008 y1llar1
arasindaki projelerin ise %46’sinda bina yonlendirilmesinin yapildig:
goriilmektedir. Golge boyunun yapi araliklarinin belirlenmesindeki

etkisi incelendiginde; 20032006 ve 2007-2008 yillar1 arasinda yapilan
projelerin tamamina yakininin (%96) bu 6l¢iite uygun olarak gelistirildigi
goriilmiistiir. Bunun nedeni iki binanin maksimum yaklasma mesafesine
iliskin yonetmeliklerle tanimlanan genel ilkelerdir. Bu mesafeler
degerlendirildiginde, diisen golgelerin binalarin en azindan giin igerisinde
yeterli bir siire giines 15181 almasina engel olmadig1 goriilmiis, ancak
yiiksek binalarda ve egimin fazla oldugu yerlerde golge boylarinin uzamasi
sebebiyle bu mesafelerin yeterli gelmedigi ve boyle durumlarda bunu
¢Ozecek tasarimlara gidilmedigi goriilmiistiir.

Yapinin bigimi, yiiksekligi, ¢cat1 tiirii ve egimi, cephe egimi gibi yaprya
iliskin geometrik degiskenler aracilifiyla tanimlanan yap: formunu
etkileyen yapi alan biiytikliigii 151 kayiplarryla dogrudan iligkilidir (Roaf
vd., 2003). Basit geometrik bi¢cime sahip, i¢ mekanlar1 verimli kullanan
yapilar, cevreyle iligkilerinde daha az sorun yasamaktadirlar. Bu yapilar
yapim evrelerinde daha az kaynak, kullanim evresinde daha az enerji
gereksinimi duymakta ve 1s1 kayiplarini azaltmaktadir. Bu yapilarda
yapim evresinde de daha az atik ¢ikacagindan olumsuz gevresel etkiler
azalmaktadir (Esin, 2002). TOKI konut iiretimi esnasinda tip projeleri
tercih etmektedir ve TOKI tarafindan olusturulmus olan birgok tip proje
mevcuttur. Biiyiik olmayan pencereler ve basit geometrik formlarla
olusturulan tip projelerin genellikle 1s1 kaybini azaltan bigimlerde
¢oziimlendigi goriilmektedir. Bu anlamda yap1 formu enerji iliskisinin
tiim projelerde saglandig1 kabul edilmekte, ancak farkli iklim bolgeleri
agisindan degerlendirildiginde; tiretilen tip projelerin her iklim bélgesine
uygun olmadig: goriilmektedir. Bu acidan degerlendirildiginde; 2003-2006
yillar1 arasinda yapilan projelerin %25’ inde, 2007-2008 yillar1 arasinda
yapilan projelerin ise %17’sinde yap1 formu enerji etkinligini dl¢iitiintin
kullanild181 goriilmektedir.

Yap1r malzemesi segilirken bolgenin iklim kosullar: degerlendirilerek
uygun malzemelerin belirlenmesi ve kullanilmasi enerji etkinligi agisindan
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onemlidir. Secilen projelerin higbirinde yerel ve dogal malzemelerin
kullanimina yonelik ¢alismalarin olmadig: goriilmiistiir. Secilen
malzemeler geri doniistiiriilebilirlik kapsaminda degerlendirildiginde;
yapilarda endiistriyel tabanli sentetik ve petrokimyasal elemanlarin
kullanildig1 goriilmiistiir. Bu tarz yapi malzemelerinin geri
doniistiiriilebilme degerlerinin ¢ok diisiik olmasi yaninda, gevreye ve
insan sagligina karsi zararl etkilerinin oldugu da pek ¢ok calismada ortaya
konulmaktadir. Yapi malzemeleriyle baglantili toplu konut projelerinin
higbirinde; giines kontrol elemanlars, siiper pencereler gibi akilli
teknolojilere yer verilmedigi goriilmiistiir.

Is1 yaliim ve dayanikliliga bagl olan degerlendirmede, biitiin projelerde
1s1 yalitim1 ve dayanikliliga bagh onlemlerin alindig1 goriilmiistiir. Ist
yalitiminda duvar, gat1 ve zeminde 1s1 yalitimlarinin standart olarak
yapildig1 ve ¢ift cam uygulandigi, dayaniklilik konusunda ise biitiin
projelerin statik hesaplamalarindaki degerlerin deprem y6netmeligi
kapsaminda ve deprem bolgeleri temel alinarak belirlendigi ve kullanilan
biitiin malzemelerde TSE kalite standardinin saglanmasi kosulunun
arandig goriilmektedir.

SONUC VE ONERILER

Enerji tiiketiminin biiytik bir kisminin binalardaki 1s1 ve elektrik
tiiketimiyle baglantili oldugu diistiniildiigiinde, enerji titketiminin ve
cevreye olan etkilerinin azaltilmasinda farkl: stratejiler gozetilmesi
gerekmektedir. Etkili bir miidahalenin enerji tiitketiminin 6nemli bir
kaynagi olan konut iiretiminde ele alinmasi ve konut yasam dongiisiinde
enerji tliketiminin en aza indirilmesi daha siirdiiriilebilir ¢6ztimler
yaratilmasina imkan verecektir. Bu ¢alismada son donemde konut
tiretiminin 6nemli bir aktorii olan TOKI'nin 6nciiliigiinde gergeklestirilen
toplu konut projelerinde segilen 6rnek projelerden elde edilen bulgular
dogrultusunda, enerjinin etkinligini saglayan yontemlerin kullaniminin
ne derece etkin oldugu saptanmaya ¢alisilmis, elde edilen bulgulardan
uiretilen konut projelerinde enerji etkinliginin uygulamasinin yetersiz
oldugu gortilmiistiir.

Fiziksel ¢evrenin degerlendirilmesi kapsaminda, enerji etkinliginin ve
surdiiriilebilir bir ¢evrenin temellerini olusturan iklimsel faktorlerin
yeterli diizeyde analiz edilmedigi, arazi yapisina uygun yap1 form ve
konut yerlesim dokusu iligkisinin kurulmadig1 goriilmiistiir. Teknolojik ve
teknik alandaki gelismeler enerji etkinligi konusunda bir¢ok yeni yontem
ve ara¢ sunmasina ragmen enerjinin etkin kullanimi ve alternatif enerji
kaynaklarina dayali enerji iiretim yontemlerinin TOKI 6nciiliigiindeki
konut iiretiminde kullanilmadig1 goriilmiistiir. Bina tasarimi ve yapimina
iliskin olarak ise, enerji etkinliginin diger ol¢titlere oranla daha fazla
onemsendigi ancak sinirh diizeyde kaldig1 goriilmiistiir. Enerji etkinligi
agisindan onemli l¢iitlerden olan geri dontistiiriilebilir malzemelerin
se¢imi ve yerel malzemelerin kullanimi hicbir projede yer almayan 6l¢titler
olarak belirlenmistir.

TOKI'nin toplu konut iiretim politikasinda hizli ve ekonomik konut {iretimi
kaygis1 ve yap1 uygulama ve kalite kontroliiniin kolaylastirilmasi amaciyla
konut iiretiminde tip projelere dayal bir {iretim yontemi benimsemesi
enerji etkinligine iliskin olgiitlerin kullanimindaki eksikligin temel
kaynagidir. Bunun yaninda enerji etkinligi acisindan projelendirmede
¢alismalaria yon verecek diizeyde bir envanter ¢alismasina sahip
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olmamasi ve ARGE calismalarina ve tiniversitelerle ve teknoloji {ireten
kurum ve kuruluslarla isbirligine ¢ok yakin olmamasi, bu siiregte beklenen
etkinin heniiz yeterli oranda yaratilamamasi sonucunu dogurmustur.

Calisma kapsaminda belirlenen enerji etkinlik dl¢iitlerinin biiyiik

bir kisminin TOKI'nin konut {iretim siirecine ek maliyet getirmeden
uygulanabilecegi, ek maliyet iceren yontemlerin ise ilk asamada

yatirim maliyetlerini yiikseltse de zaman igerisinde kullanici ve gevre
acisindan fayda saglayacak sistemler oldugu aciktir. Tasarrufa yonelik bu
yontemlerin, toplu konut projelerinin hedef kitlesinin yoksul, alt gelir ve
orta gelir gruplarinin oldugu diisiiniildiigiinde 6nemi daha da artmaktadir.

Calisma kapsaminda belirlenen enerji etkinlik 6l¢titlerin toplu konut
tiretim siirecine uyarlanabilmesi i¢in konut tiretim siirecinde makro ve
mikroklimanin ve gevresel verilerin etkin sekilde kullanimini saglayacak,
teknik ve teknolojik gelismeleri takip ederek ve yeni teknik ve teknolojiler
gelistirerek bunlar1 konut tiretim siirecine dahil edebilecek esnek bir siireg
yaratilmasi geregi ortadadir. TOKI'nin kullandig1 konut iiretim sisteminde
projelendirme asamasindan Once, araziye yonelik olarak hazirlanan
mikroklima ve dogal degerler analizinin olusturulmasi, elde edilen bu
verilerin uygun enerji etkinlik stratejilerinin belirlenmesinde kullanilmasi,
teknik ve teknolojik arastirma ve envanter gelistirme 1s5181nda bina tasarimi
ve yapimina iligkin yenilik¢i sistemler gelistirilmesi 6nem tasimaktadir.
Enerji etkinlik yontemlerinin dogru kullanimi (teknolojik gelismelerin
takibi, araziye uygun konut dokusunun olusturulmasi, yerel malzemenin
kullaniminin saglanmasi, vb.) insaat siirecinde de enerji kazanci
saglayarak ek bir yapim maliyeti getirmek yerine maliyetlerde azalmay1 da
saglayacaktir.

Konut iiretimi konusunda énemli yetkiler iistlenmis olan TOKi'nin,
siirdiiriilebilir bir ¢evre yaratilmasinda enerji etkin yenilikci politikalar
izlemesi ve bunlar {irettigi projelerde kullanmasi, diger konut iireticilerine
de 6rnek olmasi agisindan 6nem tagimaktadar.
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ENERGY EFFICIENCY IN RESIDENTIAL AREAS: A CRITIQUE
ON MASS HOUSING PROJECTS OF HOUSING DEVELOPMENT
ADMINISTRATION OF TURKEY (TOKI)

The rapid increase in energy demand and consumption has intensified the
necessity of developing new methods to ensure energy efficiency. When
heating, cooling, lighting and other equipments in buildings are accounting
for 24% of total energy consumption, it is inevitable to take more initiatives
to reduce energy consumption in the construction sector. New residential
areas cannot anymore be the places, where natural resources are consumed
recklessly. They should be designed as livable areas, where preserving and
using natural resources is possible. In recent years, a national urbanization
and housing development process has begun in Turkey and with the

new legal regulations, Housing Development Administration of Turkey
(TOKI) has been put in charge and authorized extensively to administer
this process. To construct sustainable residential areas and optimize
energy demand, the participation of such leading institutions in housing
development and development of energy efficiency strategies are essential.
In this context, the aim of this study is to analyze housing development
projects of TOKI in terms of energy efficiency. More specifically, using

the energy efficiency criteria of the site environment data, technical and
technological developments, and building design and construction, it
assesses the selected housing projects of TOKI in different geographies of
Turkey. In the light of the findings, the paper proposes new principles to
adapt energy efficiency methods in housing development projects.
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