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Niifus artist ve sehirlesmenin yogunlugu altyap: ve konut ihtiyacim ozellikle
istanbul gibi biiyiik sehirlerde 6n plana ¢ikarmaktadir. Ulkemizde konut arzimin
talebi karsilamas1 amaciyla kamu ve 6zel sektor girisimleri toplukonut projeleri
yapmaktadir. Toplukonut bir yerlesme kiiltiiriidiir, birim olarak degil birimlerin
biraraya gelmesiyle var olur. Ayrica toplukonutlar sosyal donatim, altyapi, konut
ve konut dis mekanlariyla kullanicilar icin diizenli bir yagam ortamdir.

Bu arastirmada, mevcut toplukonut yerlesimlerine gore ¢cok daha fazla dis
mekan kullamm olanag1 sunan istanbul-Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi
icindeki dis mekanlarin kullamim olanaklarimn nitelik ve nicelik olarak yeterlilik
diizeylerinin kullamci yasam bicimlerine, sosyal ve psikolojik gereksinimlerine ne
olciide cevap verebildigi irdelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Toplukonut, dis mekan, Bahgesehir

1. Giris

Gelismekte olan ve niifusu artan tiim toplumlarda oldugu gibi iilkemizde de 1950
sonrastnda konut thtiyaci baskin bir imar unsuru olarak ortaya ¢ikmistir. Sanayilesmenin
de etkisiyle biiyiik sehirlerimizde plansiz kentlesme gelismeye baslamistir. Kentlerin
hizli, diizensiz ve plansiz gelisimi; gerekli altyapr donatimlarimin eksik oldugu sagliksiz
dis mekan diizenlemelerine ve sosyal altyapiya Gnem verilmeyen ve toplu yasamaya
olanak saglamayan ¢evrelerin olugsmasina yol agmustir.
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Sanayilesme ile artan kdyden kente gi¢ ve beraberinde getirdigi, insanlarin daha
dar alanlarda daha yoZun bir yasama zorlanmasi ile bunun sonucunda gelisen diizensiz
apartman tipi konutlarin ve gecekondularin, 6zellikle sanayi kentlerinde agik ve yesil
alanlar aleyhinde geligme gostermesiyle toplukonut olgusu ortaya ¢itkmustir.

Toplukonutlar, arsa maliyetinden tasarruf saglayabilen ¢ok kath konutlarin
dengeli olarak dagilim gosterdigi, toplumsal dayamsmanin saglanabildigi, yeterli nitelik
ve nicelikte donanim fonksiyonlarini igeren, ticaret, sosyal, kiiltiirel, idari, saglik ve
egitim birimleri ile rekreasyonel aktivitelere olanak saglayan dis mekanlardan
olugmalidur.

Mekan kavramina bakildiginda, “insani gevreden belli bir olgiide ayiran ve iginde
eylemlerini siirdirmesine elverisli olan bosluk, bosun™ seklinde ifade edilmektedir.
Mimari bir mekan yaratmanin, genis anlamdaki dogadan veya peyzaj mekanindan
insanin kavrayabilecegi bir bolimi stmrlamakla miimkiin oldugu da belirtilmektedir
(Tunbis, 1980).

Fiziksel mekanlarin gesitli ozellikleri esas alinarak yapilmis ¢ok sayida mekan
simflandirmalan bulunmaktadir. Asagida bu tiir stniflandirmalardan alinmig bazi mekan
tipleri 6rnek olarak verilmektedir (Ozkan ve Kiigiikerbas, 1995):

- Kentsel Mekan / Kirsal Mekan,

- Dogal Mekan / Yapay Mekan,

- Dis Mekan / i¢ Mekan,

- Actk Mekan/ Yari Agik Mekan / Kapali Mekan,

- Ozel Mekan / Yar1 Ozel Mekan / Kamusal Mekan,

- Sabit Durum Mekani / Yar1 Sabit Durum Mekan: / informal Mekan.

Mekan ayinmlarina bakildiginda i¢ mekan ve dig mekan arasinda yapi
bakimindan oldukga biiyiik farklar vardir. i¢ mekanin aksine, dis mekan daha genis ve
bi¢im olarakta daha serbesttir. Yatay olgiiler, diisey olgiilere gore ¢ok daha biiyiiktiir.
Dis mekanda stritktr daha az, yapilanmasi daha dogal ve daha az emredici, baglantilar
daha az hassas, bigimler daha az diizgiindiir (Tunbis, 1980).

Dis mekanlar kalict degil gegici yasam ortamlandir ve kisa siireli zaman
dilimlerinde kullamlir. Dis mekanlar statik (duragan) ya da dinamik (degisken)
niteliklere sahiptir. Duragan nitelikli mekanlara Grnek olarak meydanlar, degisken
nitelikli mekanlara ornek olarak cadde ve sokaklar gosterilebilir (Bakan ve Konuk,
1987).

Kentsel dig mekanlar toplu yasamin tiim etkinliklerinin siiregeldigi, her yas cins
ve meslek grubunun yararlanmasina agik kent striiktiirii igerisinde yer alan mekanlar
olarak tammlanabilir. Ozel mekanlarin aksine miilkiyetin ortak oldugu, ortak ¢ikar ve
kullanimlar i¢in aynimis, yaratilmis ve diizenlenmis mekanlar kentsel dis mekanlari
olusturmaktadir. Dis mekanlarin sorumluluklart ¢ok farkh kurum ve kuruluslarda
olabilmektedir (Bakan ve Konuk, 1987).

Toplukonut alanlarinda mekansal istekler ve toleranslar insan gruplari iginde
kisilere ve kosullara bagh olarak bir degisim gosterse de, kullamicilarin
gereksinmelerinin karsilanmasinda 6nemli etkileri olan bazi kriterlerde bulunmaktadir
(Ayhan ve ark., 2000).
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Konut gevrelerindeki dig mekanlar kentsel dis mekanlara gére daha farkl islev,
iliski ve etkilere sahiptirler. Kentsel ve toplukonut dis mekanlarinin tasarimi yapilirken
g0z oniinde tutulmas: gerekli farklhiliklar Tablo 1’deki gibidir.

Tablo 1. Kentsel dig mekanlar ve toplukonut dis mekanlar1 arasindaki farklar
Table 1. Differences between urban outdoor spaces and mass-housing outdoor spaces
(Uraz ve ark,. 1995).

Kentsel dig mekanlar
Urban outdoor spaces

Toplukonut dis mekanlan
Mass-housing outdoor spaces

Farkl sosyal gruplann kullanim: Benzer sosyal yapidan kullamicilar
Kisiler arast iletisim yok - Kisiler arast iletisim olasilig) yiiksek
- Benzer fonksiyonlarin birarada olmasi - Farkh fonksiyonlarin biraraya gelmesi veya
fonksiyonlar arasi ayrisma
Giiglii mekan ve kusatilmmghik etkisi - Mekan ve kusatilmighk etkisi zayif
~ Dogal ¢evre elemanlarinin kullanimi simirh - Dogal ¢evre elemanlarinin yopun ve etkin
kullammu sézkonusu

Cevre binalarla iligkili fonksiyonlar - Gevre binalardan bagimsiz fonksiyonlar

- Kullanim sinin gorsel mekanin kendisi olabilir. | - Kullannm  simm  mekan  duvarlarindan
bagimsiz olabilir.
Agik-kapall mekanlarin kullamm siirekliligi - Acik-kapalt mekanlar arasinda gorsel iligki

Hareketin ve kullanimin birlikteligi - Hareketin ve kutlanimin aynlmasi

- Zorunlu, planl ve istege bagh etkinlikliklerin | - Farklt etkinliklerin aym alanda yer almasi
ayni alanda yer alabilmesi olasihf zayif, ¢opu kez farkh alanlara

yayilma egilimi var.

Zamana ve kullamicilara bagh olarak degisen | — Genel kullammla 8zel kullammin ayrnigmasi

¢ok amagh kullantm (boylece farkli gruplara ve dengesi, bireyin mahremiyeti ve
agik olmasi) gerektiginde topluma katiimasi

- Ozel ve kamu denetiminde olan mekanlarin | -~ Ozel ve kamu denetiminde olan mekanlann
ayngmasi sozkonusu degil, bireysel denetim farklilagmasi, mekansal kademelenmenin
yok gerekliligi

lletisim mekansal olmayan isaret ve isarctler
sistemine bagh

- Kent mekanlannin yiiksek anlam ve iletigim
ozelliklerinden dolayi. ¢evre diizenlemesi
kolayca okunur ve kestirilebilir nitelikte

- Kiginin fiziksel ve toplumsal gevre aracihifiyla | - Bos zamanlan degerlendirme amac: ile
egitilmesi kullamlmasi
Kollektif olusturulmus olmasi, begenilir ve | ~ Cevrenin  kullamcilarla  gekici  olmasini
benimscnmiy olmas: yaganmasim ve kalicth@ saglamak endigesi ile daha gegici ve populist

sadlar. tasarlama cgilimi, kliselerin olugmast.

Aragtirma alam olarak segilen Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi, Istanbul’da
planl olarak gelisen ve cesitli dis mekan kullanim olanaklaniyla 6rnek gosterilebilecek
en biyiik toplukonut uygulamalarindan biridir.

2. Materyal ve Yontem

Bu aragtirmamin amaci. uydu kent nitelii tasiyan Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi'ndeki konut yakin gevresi dis mekanlardan baglayip, kent diizeyindeki
parklara kadar genis bir dafiim gosteren dis mekanlarin kullanicilara sundugu
olanaklarin neler olduu ve kullanim olanaklarinin  yeterli olup olmadiginin
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saptanmasidir.  Ayrica, [stanbul-Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesinde oturan
kullamcilarin sosyo-ekonomik ve kiiltiirel yapilarimin, yasam alanlari olan konutlari
disindaki alanlar1 kullanim bigimlerinin, kullanim yogunluklarinin ve tercih ettikleri dig
mekanlarin yam sira, alandaki dig mekanlarin kullamc ihtiyag ve gereksinimlerine ne
kadar yamit verebildigini ortaya koymaktir.

Aragtirma amacinin gergeklestirilebilmesi igin 6ncelikle konuya iligkin literatir
taramas1 yapimustir. Bahgesehir'in fiziksel ve dogal gevre analizi ile ilgili bilgiler
verilmis, daha sonra proje baglangicindan giiniimiize Bahgesehir’in yapisal gelisimi
incelenmistir.

S6z konusu ¢aligmamin amacina ulagilabilmesi i¢in edinilen bilgiler 1518inda
arastirma alaninda konu ile ilgili kapah uglu sorularin yer aldift anket uygulamas:
yapilmigtir (Giiven, 1991). Bahgesehir’de yerlesim gosteren kullamcilarin dig mekanlari
kullanim durumlari ve gereksinim gordiikleri fonksiyonlarin ayrintil bir bigimde
saptanabilmesi amaciyla olusturulan bu anketler 3 boliim, 28 sorudan olugmaktadir.

Yanit veren kisilerin rastgele secildigi ve karsilikli goriisme ile yiiriitiilen anket
caligmasinda, toplukonut alan igindeki dis mekanlarin kullammlar tiim hafta i¢inde
degisken saatlerde oldugu diistnitldiigiinden, anketler hafta i¢i ve hafta sonu olmak
iizere giiniin farkli saatlerinde konut yakin ¢evrelerinde ve rekreasyon alanlarinda
uygulanmugtir. Anket caligmasi donem olarak 2002 yih Nisan-Ekim aylarinda
gergeklestirilmistir. S6z konusu aylarin se¢iminde, dig mekanlarin en yogun kullanildig;
donemin bu aylarda olmasi kriter olmustur.

Anketler sonucunda elde edilen verilerin degerlendirilmesinde SPSS (Statistical
Package for the Social Sciences-Sosyal Bilimler Igin Istatistiksel Paket) paket programi
kullanilmigtir (Ergiin, 1995). Ornek biiyiikligii, toplumun dagilimt bilinmediginden,
ornek olgiilerinin % 95’inin % 95 olasihkla varyasyon genisligi icinde kalmasin
saglayacak bir say1 olarak, bu amag igin diizenlenen tablodan 100 olarak belirlenmistir
(Kalipsiz, 1994). Toplam 100 anket formu SPSS 10.0 paket program igin olusturulan
kodlama formlarina kodlanarak, verilerin elde edilmesine baslanmigtir. Tiim sorular
yiizde ve sikhk durumuna gére degerlendirilmis olup ayrica uygun sorular, birbirleri
arasinda iliskinin olup olmadiginin bulunmasi amaciyla garprazlanip degerlendirilerek
dis mekan kullanimlarina iligkin daha ayrintili sonuglara ulagilmistir.

Anketler, istatistiksel yontem olarak iki de@isken arasinda iliskinin olup
olmadigini sorgulayan Khi-Kare (x2) bagimsizlik testi ile yapilmistir. Giiven diizeyi, %
5’lik bir yanilg1 payiyla p < 0.0S olarak alinmistir (Churchill, 2002 and Sekaran, 1999).

3. Bulgular

3. 1. Arastirma alani ve ¢evresinin tamtim

Bahgesehir Toplukonut Alant; Istanbul ili, Biiyiikgekmece Ilgesi sinirlar
igerisinde, Istanbul’un 40 km. kuzeybatisinda, Merkezi Is Alanmin yaklasgtk 25 km.
batisinda, Biiyitkgekmece Golir'niin 18 km. kuzeyinde, Yarimburgaz Magarasi'na 8.5
km. uzaklikta, Biiyiikgekmece ve Kiigiikkgekmece golleri arasindaki gelisme alan: iginde
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yer almaktadir, Istanbul Bahgesehir Toplukonut Planlamast, Istanbul’un ¢ok merkezli
olarak gelismesinin belirginlestigi ve arttk metropoliten Gzelliklerinin ortaya ciktigs
1986 yilinda gergeklesmigtir.

Master planda, 90.000 kisilik niifus, 20.000 konut birimi ve 5 etapta
gergeklestirilecek 2.000.000 m? ingaat alani ongoriilmistiir. Bugiin ise 55.000 kisilik
niifus ve 15.500 konut birimlik bir hedefe variimaya ¢aligiimaktadir (MESA, 2002).

Bahgesehir Toplukonut Projesine 1989 yilinda baslanilmig, bugiine kadar 5062
Apartman dairesi, 1230 villa, 230 adet gesitli ticari yapilar ve bunlara hizmet
verebilecek sosyal ve kiiltiirel tesisler, hastahane, 6zel ve resmi okullar, 6zel ve resmi
kres, aligveris merkezleri, gocuk bahgeleri, atli spor, akademik golf tesisleri, Doga Parki,
sehir havuzu ve Selale Parki vb. tesislerin yapimi gerceklestirilmigtir (Emlak Pazarlama,
Proje Yonetimi ve Servis A.S,. 2001).

475 hektar biyiikliigiindeki Toplukonut Alaninin komsu alanlart agagida
belirtildigi gibi planlanmistir.

Kuzeyde askeri bolge ve agaglandirma alani,

Doguda bazi dinlenme ve spor alanlarini igeren Olimpiyat Koy,

Giineyde uluslararas: fuar ve iiniversite sahasi ve

Batida konut alanlan (Esenkent-Bogazkoy Yerlesim birimi, Eston Ardigh Evler
ve Hogdere Mevkii) (Kaptan ve Cengiz, 1996).

3. 2. Arastirma alanindaki kullanicilarin dis mekan kullanim
olanaklarmin irdelenmesi

Arastirma alam olarak segilen Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi’ndeki dis
mekan kullamim olanaklarinin irdelenmesi amaciyla yapilan bu ¢ahsmada Bahgegehir
Toplukonut Yerlesmesi'nin kentsel yapisi ve mevcut dis mekan kullanim durumlari ile
ilgili verilerin incelenmesinin ardindan kullamicilarin tercih ettikleri dis mekanlan
kullamm bigimleri, kullamm yogunluklari ve gereksinim gordiikleri fonksiyoniarin
ayrintith bir bigimde saptanabilmesi, dis mekan kullamm olanaklanimin yeterlilik
diizeylerinin belirlenebilmesi amaciyla kullamicilarin sosyo-ekonomik yapisi, ulasim
ozellikleri ve kullanim bashklar altinda anket ¢alismasi yapilmigtir.

4. 2. 1. Ankete katilan kullanicilarin sosyo-ekonomik yapisi
Bu bolimde kullanicilarin cinsiyet, yas, egitim durumu, meslek grubu, gelir

durumu, yasadiklari yerin genel durumu gibi sosyal yapilari hakkinda bilgiler
edinilmeye ¢alistimigtir (Tablo 2).
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Tablo 2. Aragtirma alani kullanicilarinin sosyo-ekonomik yap: 6zelliklerine gore dagilimi.

Table 2. Distribution of users in the study area by their socio-economic structures.

98

Sosyo-ekonomik yap Sayi Yiizde (%) - Toplam (3.)4‘_‘")
Socio-economic structure Number Percentage N.Sayn izde (%)
umber Percentage
Cinsiyet Kadin (Female) 438 48
(Gender) Erkek (Male) 52 52 100 100
0-1%8 9 9
Yas grubu 19-25 25 23
‘(:Aoe) 20-40 32 32 100 100
e 41-60 27 27
61 ve iistii (61+) 7 7
Medeni durum Bekar (Single) 38 38 100 100
(Maritial status) Evli (Marnied) 02 02
Cocugu yok (No Child) 0 47 47 47
Cocuk sayisi L ,1,4 14 100
(Number of children) . = 288 53
3'ten fazla 3+) 3 3
0-3 yas (Age 0-3) 9 13.4
Cocuk yas dagihm 4-7 yay (Age 4-7) 12 18 67 100
(Children age distribution) 8-14 vas (Age 8-14) 14 21
15 vas ve iistii (Age 15+) 32 47.6
Okur yazar degil (None) 0 0
. Ilkégretim (Elementary) 8 8
(B dunm Lise (High school) 39 39 100 100
Universite (University) 44 44
Master/Doktora (Msc./PhD) 9 9
Isci (Worker) 0 0
Memur (Employee) S 5
EmeKkli (Retired) 8 8
Meslek grubu Serbest meslek (Self-employed) 29 29 100 100
(Profession) Ev hammu (Housewife) 19 19
Ogrenci (Student) 22 22
13siz (Unemployed) 0 0
Diger (Other) 17 17




{stanbul - Bahgesehir Topiukonut Yerlesmesinde Dig Mekan Kullanim Olanaklari

Tablo 2’nin devami
Table 2 continues

Sosyo-ekonomik yapi Say1 Yiizde (%) Toplam (Total)
Socio-economic structure Number Percentage Say Yiizde (%)
Number Percentage
0-350 milyon TL.(0-260 $) 32 32
. | 351-700 milyon TL.(261-521 $)) 35 35
(lnc(ci)?rlxl; §?§‘JS> 701 m“”&%gg'{‘l’ﬁ 14 14 100 100
1.5 milyar TL. ve listii (1117 $. +) 19 19
0-3 yil (0-3 years) 35 3
Bahgesehir'de yagama siiresi 4-6 il (4-6 years) 44 44 100 100
(Living period in Bahgesehir) 7-9 yil (7-9 years) 19 19
9 yi1l ve iistii (9 years +) 2 2
Oturulan etap 1. etap (I. Lap) 02 62
(Living lap) 1T, etap (I Lap) 38 33 100 100
Konut tipi Apartman dairesi (Flat) 72 72 100 100
(House type) Villa (Villa) 28 28
1-5. katlar (1-5 floor) 37 51.4
Oturulan kat 6-10. Katlar (6-10 floor) 21 202 ) 100
(Living floor) 11-15. katlar (11-15 floor) 12 16.7
16. kat ve istii (16. floor +) 2 2.7
Yiizme havuzu durumu Evet (Yes) 37 37 100 100
(Swimming pool status) Hayir (No) 63 63
Ozel arag durumu Evet (Yes) 60 06 100 100
(Private car status) Hayir (No) 34 34
i 52 783
Ozel arag sayist 2 12 18.2
(Number of privzte cyar) 3 2 3 66 100
3'ten fazla (3+) 0 0

' 02.04.2002 tarihi itibariyle T.C. Merkez Bankast tarafindan yayimnlanan dolar alig kuru | Amerikan Dolan = 1.343.000 Tiirk Lirast'cur.

L8
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Bahgesehir Toplukonut Yerlegsmesi’ndeki dis mekanlar1 % 32 oran ile en ¢ok 26-
40 yas grubu kullamcilar tarafindan kullamlmaktadir. Toplukonutlarin  tiim yas

olanaklar diger yag gruplarinin istek ve gereksinimlerine gére de iyilegtirilmelidir,
Kullanicilarin % 62°si ile evlj ve % 28’ininde 2 adet gocuga sahip olduklar
saptanmigtir. Sahip olunan ¢ocuklarin % 47.6 orant ile 15 ve iistii yas grubuna dahil

Kullantcilarin % 39 oran; lige mezunu, % 44 oraminin ise {iniversite mezunu
oldugu saptanmistir. Bu oranlar Bahgesehir geneli icin kabul edilirse toplukonut alan;
i¢indeki dis mekanlan kullananlarin yiiksek oranda egitimli, yiiksek kiiltiir seviyesine
sahip insanlar olduklar, bu nedenle de kullanicilarin gevreyle etkilesiminin ve dis
mekanlardan beklentilerinin daha ust dizeyde olacag sOylenebilir.

Mesiek gruplarina gore degerlendirme yapildiginda, % 29 orani ile serbest
meslek sahibi, % 22 oram ile Ogrenci, % 19 oram ile ev hamm; olan toplumun
Bahgesehir’deki dis mekanlar kullandiklary belirlenmistir. Dis mekanlarin kullanim
vakitleri kullanicilarin calisma saatlerine bagh olarak degisiklik gostermektedir.
Kullanim  vakitlerj cercevesinde dis mekanlarin kullanicilara sundugu olanaklar
kullanicilarin istek ve beklentileri dikkate alinarak tyilestirilmelidir,

Ayhk gelir durumu dagilimlan incelendiginde, % 35 oram ile 351-700 milyon
TL. (II. derece), % 32 oram ile 0-350 milyon TL. (I. derece), % 19 orani ile 1.5 milyar
TL. ve iistii (IV. derece), son olarak da % 14 oran ile 701 milyon-1.5 milyar TL. (II1.
derece) gelir grubundaki kisilerin Bahgesehir’deki dts mekanlan kullandiklary
Saptanmugtir. . derece gelir grubunu en ¢ok Ogrencilerin, I1. derece. gelir grubunu ev

dikkate alinirsa orta-yiiksek gelir grubuna mensup kisilerin toplukonut alanindaki dis
mekanlart kullandiklari, boylece alanin planlama amaglarindan birine ulasmis oldugu
sOylenebilir.

Kullamicilarin % 44 oran ile 4-6 yildir Bahgesehir’de oturmakta olduklar
saptanmustir. Anket sonuglari ile bu siire i¢inde kullanicilarin dis mekanlarin bir¢ogunu
kullanmalarina ragmen bazi dis mekan kullanimlar hakkinda bilgi sahibi olmadiklar: da
belirlenmistir.

Bahgesehir'deki dis mekan kullanicilarinin % 62 oran ile 1. Etap’da, % 38 oran
ile II. Etap’da yerlesim gosterdikleri saptanmigtir,

Kullanicilanin % 72 oram ile apartman dairesinde, % 28 oran; ile villa tipi
konutta oturduklar saptanmistir. Bu oran Bahgesehir Yerlesimi icinde bulunan
apartman dairesi-villa oranlartyla paralellik gostermektedir. Villa tipi konutta oturan
kullanicilar ortak dis mekan kullamm olanaklarinin yanmi sira 6zel dis mekan kullanrm
olanaklarina da sahiptirler. Bu sebeple apartman dairesinde oturan kullanicilarin ortak
dis mekanlari daha ¢ok kullandiklan sOylenebilir,
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Ozel araca sahip olanlardan; % 78.8’sinin bir tane, % 18.2°sinin kullanicinin 2
tane, geri kalanlarin ise daha ok sayida araca sahip oldugu saptanmistir.

3. 2. 2. Ulasim durumu

Bu boliimde Bahgesehir Toplukonut Alan igindeki tagit ve yaya ulaslmmm
yeterli olup olmamastnin yanisira toplu tasima araglart ile yapilan ulagimin yeterli olup
olmadig: hakkinda bilgiler edinilmeye caligilmustir (Tablo 3).

Tablo 3. Arastirma alam kullanmictlarinin ulagtm &zelliklerine gore dagilim.
Table 3. Distribution of users in the study area with respect to transportation structures,

Ulagim Say1 Yiizde(%) S 'll"oplam (;oﬁl:‘lj)c )
Transportation Number Percentage N ){) P !
umber ercentage
Alan igindeki tagit ulagiminin Evet 60 60
yeterliligi (Yes) 100 100
(Sufficiency of vehicle Hayr 40 40
transportation in the area) (No)
Alan iginde yaya dolasiminin Evet 94 94
rahathg: (Yes) 100 100
(Comfort of pedestrian Hayrr 6 6
circulation) (No) _
Alan igindeki toplu tasima ile Evet 43 43
ulagimin yeterliligi Yes) 100 100
(Suffiency of mass- Hayir 57 57
transportation in the area) (No)

Anket sonuglarina gore Bahgesehir Toplukonut Yerle;mesi icinde ta$1t~yaya
dolagim yeterlidir. Ancak yerlesim iginde toplu tasima araglari ile ulasim % 57 oram 'lle.
yetersiz bulunmustur. Bahgesehir’den Taksim, Bakirkoy, Aks.arfiy VC‘MCCIdlka.O)' gl.b.l
merkezlere otobiis seferleri olmasima ragmen toplukonut alani igindeki ulasima bir etkisi
olmamaktadir. Alan igindeki ulasim ticari taksiler ve ozel araglarla yap:lmaktac}u.
Yerlesme igindeki tagit ulagimi sahip olunan ¢ocuk yas gruplarma gore
degerlendirildiginde 4-7 yas grubu ¢ocuk sahibi kullanicilarin % 66.7°s1 tagit u!agmxﬁ,
yetersiz bulmuslardir. Ozel araci olmgyan kullanicilarin % 56°s1 da ye_rlelsrpe 191'nde i
tasit ulagimini yetersiz bulmaktadir. Ozel arag sayisi arttikga Bahgesehir icindeki tasit
ulagimini yeterli bulma orani artmaktadir.

3. 2. 3 Ankete katilan kullanicilarin Bahgesehir toplukonut
alanindaki dis mekan kullanimlarina ait bilgiler

Bu bolimde kullanicilarin  toplukonut alani icindeki dis mekan kullamm
ozelliklerine ait bilgiler edinilmistir. Kullanicilardan, bu top]ukongt z,lanu;xda otu.r‘r.na‘i/l
tercih etme nedenleri, zamanlarim dis mekanlarda nasil degerlendirdikleri, a!an iginde
bulunan alanlani kullanim yogunluklari, kullanim stkhgy, kullaplm vakitleri, dls
mekanlardan yararlanma durumlari ve nitelik-nicelik agisindan fonksiyonlarin yeterliligi
gibi bilgiler edinilmistir (Tablo 4).
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Tablo 4. Arastirma alan: kullanicilarinin kullanim 6zelliklerine gore dagilimi.
Table 4. Distribution of users in the study area according to utilization features.
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Kullammlar Say1 Yiizde (%) - Toplam ('1"3[211)
Activities Number Percentage Sayr Yiizde (%)
Number Percentage
Yaurim agisindan (For investment) 24 8.95
Ucuz (Cheap) S 1.86
Medeni gevre (Civilized) 49 18.28
., Giivenli (Safe) 44 16.41
Bahgesehir'de oturmay Sakin (Quiet) 4 153
(Reasons fgir;;t;fgig::;etg Ulagim kolayhg! (E'.IIS)./ way of transport) 8 298 2068 100
live in Bahgesehir) Komsuluk |I|§_k1len (Neighbourhood) 13 4.85
Acik ve yesil alanlar (Open spaces) 58 21.64
Aligvens olanaklan iyi (Good shopping possibilities) 1 0.37
Is verine yakin (Nearby bussiness) 13 4.85
Egitim merkezine vakin (Nearby education) 12 4.48
Yiirilyiise cikarak (Walking) 41 15.59
Parka giderek (Going parks) 24 9.12
Aligverise giderek (Shopping) 37 14.06
Kafede oturarak (Going Cafe) 25 95
Bahgegehir’de zaman Havuza girerek (Swimming) 17 0.46
degerlendirme sekli Kdpek gezdirerek (Walking by dog) 10 38 263 100
(Spare time activities in Dinlenme alanlannt kullanarak 29 11.02 i}
Bahgesehir) (Spending time in rest places) )
Sosyal tesisleri kullanarak 23 874
(Using social institutions) - )
Arkadaglarim ziyaret ederek (Visiting friends) 31 11.78
Spor yaparak (Sporting) 26 9.88
Spor alanlan (Sport areas) 32 11.8
Bah hir'd K Oturma ve dinlenme alanlan (Rest Places) 31 11.44
a ﬁese i de en ¢o Cocuk oyun alanlar (Children’s playgrounds) 14 5.16
ullanilan alanlar Gezint alanian (Sight secing ) 3 11.44 271 100
(Most visited spaces in ezinti alanlan (Sight secing areas K . 2
Bahgesehir) Kapal/Acgik otoparkl?r (Covcred/.g)engpal.’kmj lots) 15 553
Aligveris merkezleri (Shopping malls) 38 14.02
Sosyo-Kiiltiirel tesisler (Socio-cultural institutions) 11 4.06
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Tablo 4’iin devami
Table 4 continues

Toplam (Total)

Kullanimlar Sayt Yiizde (%) —
Activities Numyber Percentage Sayi Yiizde (%)
Number Percentage
Doga Parki (Doga Park) 29 10.7
_Selale Parki (Selale Park) 11 4.06
Bahgesehir’de en gok Atl Spor Kuliibii (Horse-man sport club) 7 2.58
kullanilan alanlar Golf Sahasi (Golf field) 0 0 271 (100)
(Most visited spaces in Hokbit bahgeleri (Hobby gardens) ) 0.37
Bahgegehir) Atig poligonu (Shooting poligon) 2 0.74
Ortak yiizme havuzu (Common swimming pool) 9 3.32
Diger (Other) 7 2.58
Dis mekanlan kullanim Hergiin (Everyday) 32 32
stklifn Degisken (Changeable) 67 67 100 100
(Usage frequency of Hicbi N ) :
outdoor spaces) ¢bir zaman (Never)
Dis mekan kullanim Sabah-Ogle (Morning-noon) 11 i1
vakitleri Ogle Aras: (Noon) 12 12
(Usage time of outdoor Ogleden sonra (Afternoon) 31 31 100 100
spaces) Aksam iistii (Evening) 19 19
Aksam (Night) 27 27
Plastik objeler (Plastic objects) 20 10.8
Oturma gruplan.banklar (Sitting groups. benches) 10 6.7
Cocuk oyun elemanlan (Children playground means) 7 29
Aydinlatma elemanlan (Illimunation means) 7 29
Eksik gorilen donatim Cop kutulan (Trash containers) 15 6.0
elemanlan Telefon kuliibelen (Telephone booths) 47 19.6 240 100
(Unsufficient urban Cesme (Fountain) 34 14.2 -
furnitures) Pergola (Pergola) 17 7
Yol isaretleri, yonlendirici levhalar 17 7
(Traffic-direction signs)
Su dgesi (Water element) 17 7
Satis birimleri (Sale units) 37 154

16
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Tablo 4’iin devam
Table 4 continues

Toplam (Total)

Kullamimlar Say Yiizde (%) — —
Activities Number Percentage Sayr Yiizde(%)
Number Percentage
Konut yakin gevresi agik mekanlardan yararlanma durumu Evet(Yes) 81 81 100 100
(Using open spaces ncarby house) Hayir(No) 19 19
Konut yakin gevresi agik alan diizenlemelerinin yeterlilik durumu Evet(Yes) 82 82 100 100
(Adequacy of open spaces nearby house) Hayir(No) 18 18
= Acik alan diizenlemesi Yeterli (Enough) 89 89
£ : Yetersiz (Not enough) 11 11 100 100
E ; (Open space planning) Fikei yok (No idea) - -
s = . 5 Yeterli (Enough) 98 98
£ 3 Yesil alan dagilimu - £
£E2338 P Yetersiz (Not enough) 1 1 100 100
[=} [= -]
E s < & (Green space distribution) Fikei yok (No idea) ] I
X322 N N Yeterli (Enough) 20 20
ES E-E Oziirliilere gore planlama -
x5 g . . Yetersiz (Not enough) 45 45 100 100
=5 P fi o —=
< =i 2 (Planning for handicapped persons) Fikri yok (No idea) 35 35
E T8 § Agik alanlarin estetikligi Y Yele;}i (Enough) 8:; ?g 100 100
o8 i etersiz (Not enough) 1
%% ‘E: (Aestehetics of open spaces) Fikri yok (No idea) 5 7
E235 . Yeterli (Enough) 94 94
i ; 88 (B§§; 5:3:; Yetersiz (Not enough) 5 5 100 100
El 584 5 Fikri yok (No idea) 1 1
PR 5 ﬁ Selale Parki Yeterli (Enough) 82 82
g_ 387 (Selale Park) Yete_rsi; (Not enqugh) 10 10 100 100
2232 Fikri yok (No idea) 8 8
ESw § o . Yeterli (Enough) 54 54
£%50 3 Sosyo-kiiltiirel tesisler - =
;"; = é‘ < (Socio-cultural institutions) Ye}:eil::l?;:ko;[:zoi;%:; 379 379 100 100
=
E g Kafe-Restoranlar Yeterli (Enough) 82 82
3 (Cafe-Restaurants) Yetersiz (Not enough) 17 17 100 100
Fikri yok (No idea) 1 1
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Tablo 4'iin devamu
Table 4 continues

Toplam (total)

Kullanimlar Say: Yiizde(%) -
Activities Number Percentage Say1 Yiizde(%)
Number Percentage
. . Yeterli (Enough) 29 29
Hobi bahgeleri : =
Yetersiz (Not enough) 25 25 100 100
= (Hobby gardens) Fikri yok (No idea) 16 36
‘E’ £ Golf sahas: Yeterli (Enough) 10 10
» & ((?olfsﬁeld) Yetersiz (Not enough) 21 21 100 100
= & Fikri yok (No idea) 69 69
s 2 Yeterli (Enough 34 34
T e R eterli (Enough) k
£ s (Horse_""‘]';[;gg"glfuc'l"u‘;‘; Yetersiz (Not enough) n 7 100 100
£ = p Fikri yok (No idea) 14 34
S Sa K Yeterli (Enough) 95 95
"E 5 ‘g g ng:{‘[ri?]e al?ﬂ:; Yetersiz (Not enough) 3 3 100 100
SE 2 & sungp Fikri yok (No idea) 2 2
-54;__’ £E52 Spor alanlan Yeterli (Enough) 82 82
82:Z2 Zsp ot arcas) Yetersiz (Not enough) 10 10 100 100
=225 P Fikri yok (No idea) 8 8
£888 Yeterli (Enough) 59 59
£279 % Ch.CI‘:C,Uk (l)yu_n alanlan Yetersiz (Not enough) 16 16 100 100
£x 52 (Children playing areas) Fikii yok (No idea) 3 %
8587 s Yeterli (Enough) 88 88
£2ag Yaya yollan-Tasit yollan iligkisi -
= %E (Pedestrian-vehicle roads relation) Ye;ﬂ?;g‘;:;‘;ﬁ;ﬁg; lll ll] 100 100
= 5 :
5] Yeterli (Enough) 76 76
x = Agik/Kapali otoparklar - — 3
E_ E (Open/Covered parking lots) Ye;ﬂ?y(ykozl\clgoilﬁl;; ‘40 240 100 100
= s}
=S . Yeterli (Enough) 53 53
= 9 Aligveris olanaklar: -
‘;’;: §_ (Shopping possibilities) Ye;gf;gkozrgg‘)&i;; 4|6 4]6 100 100
k]
s =2 . Yeterli (Enough) 51 51
4 < Sosyal iligkilere olanak tanimas: -
(For making social relations possible) Ye[g;:iz;yf t ;’(‘)Ol:%t;; 472 472 100 100

13¢)
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Tablo 4’iin devam
Table 4 continues

Toplam (total)
-~
= | & & _
Kullanimlar ;.é < 8 - S g”
Activities 35| 88! 2E | 4%
Z ; o v 3 N @
& z 23
> A,
- > Giivenlik hizmetleri Yeterli (Enough)
g ;?.’-" (Security services) 62 62
E g. «
= e
5] E“a &
;\ E E &0 Yetersiz (Not enough)
X 5 E G .
E355 2 37 | 3 | 100 | 100
s = 8T
$Ee4
g g S g Fikri yok (No idea)
=% 1 1
2 B2
SEE%
£E8 o @& ~
53588 Bakim galigmalarn Yeterli (Enough)
g = %E (Maintenance works) 67 67
O
§28= .
£c3 > Yetersiz (Not enough) 22 22
e > 3=
.S. % 5 § 100 100
b= 2 @_g' Fikri yok (No idea) 3 3
%= 3 €
(7 o
= L
S o
[=2] <

3. 2. 3. 1. Bahcgesehir’de oturmay tercih nedeni

Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi % 21.64 orani ile en ¢ok agik-yesil alanlari
sebebiyle, bunun diginda giivenli, sakin ve medeni bir ¢evre olmas: sebebiyle tercih
edilmekte oldugu belirlenmigtir. imar ve Iskan Bakanh@i’'nca belirlenen yesil alan
normlarina gore kigi bagma 10 m? yesil alan digmelidir. Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi’'nde ise mevcut yesil alan miktari ve niifus dagilimma bakildiginda kisi
bagina diisen yesil alan miktari 13 m2 olarak hesaplanmaktadir. Ancak imar plani ve
kentsel kullamm verileri dogrultusunda yapilan degerlendirmelerde kisi basina diisen
yesil alan miktan 9 m%kisi olmaktadir. Buna gore kullanicilarnin giinimiizde
standartlarin iizerinde yesil alan kullamm olanaklarina sahip olduklari ancak proje
bitiiniyle tamamlandiginda yesil alan miktarinin yeterli olmayacagt soylenebilir.
Bahgesehir’de oturmay: tercih nedenleri cinsiyete gore degerlendirildiginde kadinlarin
% 54.2 oram ile giivenli olmasi sebebiyle, erkeklerin ise % 21.2 orant ile isyerine
yakinlig1 sebebiyle Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmigtir. Cocuklart 4-7 yas ve 8-14
yas grubunda olan kullamcilann da Bahgesehir’i giivenli olmasi sebebiyle tercih
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ettikleri  belirlenmistir. Kullanicilarin  medeni  durumlarina  gore degerlendirme
yapildiginda; bekar olanlarin % 23.7 orant ile egitim merkezine yakinligt sebebiyle, evli
olanlarin ise % 32.3 orani ile yatirim amaciyla Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmustir,
Egitim durumuna goére yapilan degerlendirmede egitim diizeyi arttikca Bahgesehir’i
egitim merkezine yakinlig: sebebiyle tercih etme oramnin azaldig gérillmektedir. Buna
gore egitim siireci devam eden kullamcilarin egitim merkezine yakinhigi sebebiyle
Bahgesehir’de oturmay tercih ettikleri soylenebilir. Alt gelir diizeyindeki kullanicilar %
81.3 oram ile agik ve yesil alanlari sebebiyle, orta ve yiiksek gelir diizeyindeki
kullanicilar ise % 52.6 oram ile yatinm amaciyla Bahgesehir’de oturmayi tercih
etmektedirler. IV. Derece gelir diizeyindeki kigilerin Oncelikli tercih sebebinin
Bahgesehir’in fiziksel yapisi degil yatirim agisindan karh olmasi oldugu soylenebilir.
Ozel arag sahipligine gore yapilan degerlendirmede ise 6zel aract olmayan kullanicilarin
% 76.5 oran ile agik ve yesil alanlar nedeniyle Bahgesehir’de oturmay: tercih ettikleri
saptanmigtir. Sahip olunan arag sayisi arttikga agtk ve yesil alanlarin tercih edilme oram
azalmaktadir. Ozel arag sahibi kullanicilar Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi igindeki
agik ve yesil alanlar yerine toplukonut bolgesi digindaki rekreasyon alanlarim kullanma
egilimindedir. Oturulan etap durumuna gore yapilan degerlendirmeyle II. Etap’ta
oturanlarin da agik ve yesil alanlar sebebiyle Bahgesehir’i tercih ettikleri saptanmigtir.

3. 2. 3. 2. Bahgesehir’de zaman degerlendirme sekli

Bahcesehir’deki dis mekan kullanicilari vakitlerini daha gok yiirityiise ¢ikarak (%
15.59) degerlendirmektedirler. Aligverise gitmek, arkadaslarim ziyaret etmek ve
dinlenme alanlanm kullanmak diger secenekler olmaktadir. Bahgesehir’de zaman
degerlendirme sekilleri cinsiyete gore degerlendirildiginde kadinlarin % 56.3 orant ile
aligverise giderek, erkeklerin ise % 42.3 oram ile spor yaparak zamanlarim
degerlendirdikleri saptanmistir. Meslek grubuna gore yapilan degerlendirmede de ev
hammlartnin % 68.4 orani ile, emeklilerin % 62.5 orant ile ahgverise giderek
Bahgesehir'de zamanlarimi  degerlendirdikleri saptanmistir. Yag grubuna gore
degerlendirme yapildiginda ise 0-18 ve 19-25 yas grubundaki kullanicilarin sirasiyla %
55.6 ve % 32 oranlari ile sosyal tesisleri kullanarak, ayrica yine 19-25 yas grubundaki
kullanicilarin % 52 orani ile kafede oturarak zaman degerlendirdikleri saptanmistir. Yas
grubu arttikga kafe ve sosyal tesislere giderek zaman degerlendirme oranlari
azalmaktadir. Cocuklart 0-3 yas grubunda olan kullanictlarin % 55.6 oram ile parka
giderek, ¢ocuklari 15 ve istii yas grubu olan kullanicilarin ise % 9.4 gibi dusiik bir
oranla kafede oturarak ve sosyal tesisleri kullanarak, % 12.5 oram ile spor yaparak ve %
43.8 oram ile dinlenme alanlarint kullanarak Bahgesehir'de zaman degerlendirdikleri
saptanmistir. Goriilmektedir ki sahip olunan ¢ocuklarin yas: arttik¢a ebeveynlerin kafe
ve sosyal tesisleri kullamimi azalmaktadwr. Egitim durumuna gore yaptlan
degerlendirmede ise iniversite mezunlarimin % 43.2 oram ile dinlenme alanlarini
kullanarak, lise mezunlarinin ise % 75 orani ile arkadagslarimt ziyaret ederek zamanlarint
degerlendirdikleri saptanmigtir. Egitim dizeyi yiikseldikge arkadaslarim ziyaret ederek
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zaman deZerlendirme oram dismektedir. Buna gore eitim diizeyi arttikga galiyma
imkanlan artmakta buna bagh olarak da bos zaman oranlar diismektedir, kullanicilar
kisith zamanlarinda arkadaglarini ziyaret etmek yerine yiiriiylise ¢tkarak, aligverise
giderek ve dinlenme alanlarim kullanarak zamanlarini degerlendirmeyi tercih
etmektedir. Etap durumuna gore yapilan degerlendirmede de II. Etap’ta oturan
kullanictlarin zamanlarim havuza girerek degerlendirdikleri saptanmstir.

3. 2. 3. 3. Bahgesehir’de en ¢ok kullamlan alanlar

Alisveris merkezlerinin % 14.02 orani ile en ¢ok kullanilan dig mekanlar oldugu
saptanmistir. Aym zamanda kafe-restoranlar, spor alanlari, oturma-dinlenme alanlari-
gezinti alanlar1 ve Doga Parki da yakin oranlarla en gok kullamlan dig mekanlar olarak
belirlenmigtir.  Bahgesehir’de en ¢ok  kullamlan alanlar  cinsiyete  gore
degerlendirildiginde kadinlarin en ¢ok % 45.8 orani ile oturma ve dinlenme alanlarini,
% 27.1 orani ile ¢ocuk oyun alanlarini, % 47.9 orani ile aligveris merkezlerini ve % 41.7
orani ile Doga Parki’n1 kullandiklart saptanmistir. Erkeklerin ise en ¢ok % 48.1 orant ile
spor alanlarini, % 23.1 oram ile de kapali/agik otoparklart kullandiklar1 saptanmistir.
Ozel arag durumuna gore yapilan degerlendirmede de 6zel arag sahibi kullameilarin en
¢ok agik/kapali otoparklari kullandiklari;, 6zel araci olmayanlarin ise % 23.5 orani ile
cocuk oyun alanlarini ve % 47.1 orani ile Doga Parki’mt kullandiklar saptanmigtir. Ozel
aract olmayan kullanicilar Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi igindeki dis mekanlan
kullanmay tercih etmektedirler. Egitim durumuna gore yapilan degerlendirmede ise
egitim diizeyinin artmasina baglt olarak kullanicilanin ekonomik durumunun iyilestigi,
arag sayisimn artti1 ve buna bagl olarak da otopark kullanimin arttigi belirlenmistir.

Medeni duruma gore degerlendirme yapildiginda evli olup, ¢ocuklari 0-3 yas
grubuna dahil olan kullanicilarin % 19.4 oram ile en ¢ok ¢ocuk oyun alanlarini, % 37.1
orani ile de oturma ve dinlenme alanlarimi kullandiklars saptanmistir. Sahip olunan
cocuklarin yas gruplarina gore yaptlan degerlendirmede 0-3 yas grubu ¢ocuklara sahip
olan kullamctar tarafindan % 33.3 oram ile Ath Spor Kulibii'niin, % 55.6 oram ile
¢ocuk oyun alanlarimin, 4-7 yas grubu gocuklara sahip olan kullamcilar tarafindan ise
yine ¢ocuk oyun alanlarimin % 50 oram ile en ¢ok kuilandiklar1 alanlar olduklan
saptanmugtir. 15 yas ve tistii yas grubunda g¢ocuklara sahip olan kullanicilarin ise % 21.9
orani ile en ¢ok $elale Parki’n1 kullandiklan saptanmigtir. Meslek grubuna goére yapilan
deerlendirmede ogrencilerin % 45.5 oram ile, anket segenekleri arasinda verilmemis
diger meslek gruplarimin ise % 58.8 oram ile en ¢ok kafe-restoranlart kullandiklari
belirlenmistir. Anket sonuglar1 dogrultusunda kafe-restoranlarin memur ve emekliler
tarafindan kullamlmadig: soylenebilir. Buna gore kafe-restoranlarin bu meslek gruplar
i¢in pahali mekanlar oldugu sonucuna ulagilabilir. Oturulan etap durumuna gore yapilan
degerlendirme sonucunda ise II. Etap’ta oturanlarin % 23.7 oram ile en ¢ok Selale
Parki’nt kullandiklari saptanmistir. Selale Parki’min II. Etap iginde yer almasi ve bu
etapta oturan kuilanicilara yakin mesafede olmasi yerlesim gosterenlerin kullammlarin
etkileyen en 6nemli 6zelliklerdir.
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3. 2. 3. 4. Dis mekanlarin kullanim sikhigi, kullamim vakitleri

Bahgesehir'de bulunan dig mekanlarm kullanim sikhifinin % 67 oram ile
degisken oldugu saptanmustir. Anket sonuglarina bagl olarak dig mekanlarin en ¢ok %
31 orant ile 6gleden sonra, % 27 orani ile aksam, % 19 oram ile aksam ustii, % 12 oran
ile 6gle arast ve son olarak da % 11 orani ile sabah kullanilmakta oldugu belirlenmistir.
Dis mekanlar1 kullamm vakitleri cinsiyet durumuna gore degerlendirildiginde kadin
kullanicilarin % 47.9 orant ile 83leden sonra, erkek kullanictlarin ise % 48.1 orani ile
aksam vakitlerinde dis mekanlan kullandiklari saptanmigtir. Saat ilerledikge erkek
kullanicilarin orani artmaktadir. Meslek grubuna gore yapilan degerlendirmede ise dis
mekanlarin sabah-6gle saatlerinde en ¢ok emekliler tarafindan, 6gleden sonra % 68.4
oram ile ev hanimlar tarafindan, aksam istii saatlerinde % 60 orani ile memurlar
tarafindan ve aksam saatlerinde ise % 48.3 orani ile serbest meslek sahipleri tarafindan
kullantldig1 saptanmigtir. Dis mekanlari kullamm  vakitleri  kullamicilarin ¢ahgma
saatlerine baglt olarak degisiklik gostermektedir. Erkek kullamcilarin bilyiik bir
cogunlugunun serbest meslek sahibi olmasi, galigma saatlerinin daha ge¢ bitmesi dis
mekan kullanimlarimin aksam saatleriyle sinirl olmasina sebep olmaktadir.

3. 2. 3. 5. Eksik goriilen donat: elemanlar:

Yerlesme iginde bulunan donati elemanlart % 92 orani ile yeterli bulunmustur.
Anket sonuglarina gore kullanicilar en ¢ok telefon kuliibeleri, satig birimleri, ¢ocuk
oyun elemanlari, gesme ve plastik objelerin eksik oldugunu ifade etmislerdir. Yerlesim
gosteren kullamicilarin - sahip olduklari  gocuklarin  yas gruplarina gore yapilan
deperlendirmede; 0-3 yas, 4-7 yas ve 8-14 yas grubu gocuklara sahip olan kullamcilar
cocuk oyun elemanlarini eksik bulmuglardir. Yaglart arttikga ¢ocuklar oyun elemanlari
yerine kendi oyunlarim yaratabilecekleri bos ve genis diizliiklere gereksinim
gormektedir bu sebeple sahip olunan gocuk yaslani arttikca ¢ocuk oyun elemanlarini
eksik bulma orani azalmaktadir. Anket sonuglari gocuk gereksinimleri ile parallelik
gostermekte, eksik bulma oranlar gocuk yast ile ters orantih olarak azalmaktadir.
Egitim durumuna gore yapilan degerlendirmede ise ilkogretim mezunlarinin % 62:5
oram ile su Sgelerini, lise mezunlarimin ise % 30.8 orani ile oturma gruplarini eksik
bulduklari saptanmustir. ilkogretim mezunlar ile lise mezunlarinin dig mekanlarda Flaha
cok vakit gegirdikleri ve dolayisiyla donati elemanlar eksikliklerine daha fazla dikkat
etmekte olduklari séylenebilir.




o8 Alev P. Bekdemir

3. 2. 3. 6. Konut yakin cevresi acitk mekanlardan yararlanma, acik
alan diizenlemelerinin yeterlilik durumu

Kullanicilar konut yakin cevresi dis mekanlardan yararlanmaktadirlar ve bu
mekanlarin diizenlemesi de kullanicilar igin yeterli diizeydedir. Konut yakin gevresi dis
mekanlardan yararlanma durumu cinsiyet durumuna gore degerlendirildiginde
kadinlarin % 98.3 gibi yiiksek bir oranla daha fazla yararlandiklart saptanmustir. Gelir
durumuna gére yapilan degerlendirmede ise gelir diizeyi yiikseldik¢e konut yakin
cevresi dis mekanlardan yararlanma oraninim azaldigr saptanmistir. Gelir durumu
yiiksek olan kuilanicilarin dis mekan kullamm olanaklarinin Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi iginde bulunan dis mekanlarla simirly olmadi3i, gelir durumu diisiik olan
kullamicilarin ulagabilecekleri en yakin dis mekanlar kullandiklar sOylenebilir. Konut
tipi apartman dairesi olan kullanicilarin oturduklart kat durumuna gére yapilan
degerlendirmede 11.-15. katlarda oturan kullamicilarin konut yakin gevresi dis
mekanlardan % 83.3 orant ile yararlandiklar: saptanmustir. Apartman bloklarinda yiiksek
katlarda oturan kullamicilar diisiik katlarda oturan kullanicilar kadar dis mekanlardan
gorsel olarak yararlanamaktadirlar. Bu da konut yakin cevresi dis mekanlardan
yararlanma durumlarn tizerine etki yapabilmektedir.

3. 2. 3. 6. Bahcesehir toplukonut alami dis mekan fonksiyonlarinin
nitelik ve nicelik olarak yeterlilik durumu

Dig mekanlarin nitelik ve nicelik olarak yeterliligi irdelemesinde kullanicilar agik
mekan diizenlemelerini, yesil alan dagiliminy, agik alanlarin estetikligini, Doga Parki’ni,
Selale Parki'ni, sosyo-kiiltiirel tesisleri, kafe-restoranlar, dinlenme alanlanini, spor
alanlarini, ¢ocuk oyun alanlarini, yaya yollani-tasit yollar iliskisini, otoparklart, aligveris
olanaklarini, dis mekanlarin sosyal iliskilere olanak saglama durumunu, giivenlik
hizmetlerini ve bakim cahsmalarint  yeterli bulmuslardir. Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi icindeki dis mekanlarin 6ziirliilere gore planlanmast % 45 oran ile yetersiz
bulunmustur. Kullanicilar Golf Sahasi, Atli Spor Kuliibii ve Hobi Bahgeleri hakkinda
fikir belirtmemislerdir. Medeni duruma gore yapilan degerlendirmede ¢ocuk oyun
alanlart hem evli hem de bekar kullanicilar  tarafindan yeterli  bulunmustur.
Kullanicilarin sahip olduklari ¢ocuk yas gruplarina gore degerlendirme yapildiginda ise
¢ocuk oyun alanlarn 0-3 yas grubu ¢ocuk sahipleri tarafindan % 55.6 orant ile yetersiz,
4-7 yas grubu ve 8-14 yas grubu gocuk sahipleri tarafindan ise sirasiyla % 66.7 ve %
71.4 oranlar ile yeterli bulunmugtur. Cocuk yas gruplan yiikseldik¢e ¢ocuk oyun
alanlarini yetersiz bulma oran azalmaktadir. Apartman blogunda oturan kullanicilar
hangi katta oturursa otursun acik alanlan estetik olarak yeterli bulmaktadir. Ayrica
kullanicilarin 6zel araci olsa da olmasa da agik/kapali otoparklar yeterli bulmaktadir.
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4. Tartiyma ve Sonug

Konut sektorii tilkemizdeki yogun altyapi ve konut ihtiyac1 nedeniyle gelisme
potansiyeli yiiksek sektorlerden biridir. Niifus artis1 ve sehirlesmenin yoZunlugu altyapi
ve konut ihtiyacimi &zellikle Istanbul gibi biiyiik sehirlerde on plana ¢ikarmaktadir.
Niifus artistmin nedeni istanbul ve yakin gevresinde kurulan sanayi b(ilg;lerinin yarattig
is imkanlarinin niifus hareketlerini Istanbul'a dogru hizlandirmasidir. Ulkemizde konut
arzimin talebi karsilamamasi sonucunda devlet bizzat konut agigint kapatmak amaciyla
toplukonut projeleri gergeklestirmeye baglamis, 6zel sektorin de girigimleriyle konut
agifinin azalmasi saglanmistir. ' . o

Tiirkiye'deki orta ve yiiksek gelir grubu konut pazarindaki nemli hedef kitledir.
Sehir merkezlerinin karmasasi, ses ve goriintii kirliligi gibi etmenlerle bu gelir grubu
kesimleri kentlerin ug noktalarinda insa edilen estetik degerlere ve saglikh yasam
gevresine sahip konut ve toplukonutlara yonelmektedirler o o

Toplukonut bir yerlesme kiiltiiriidiir, birim olarak degil birimlerin biraraya
gelmesiyle varolur. Biitiin halde bakildii zaman sosyal donatim ve altyapist, konut ve
konut dis mekanlariyla kullanicilar igin diizenli bir yasam ortamidir. Toplukonutlarn
gekici hale getirmek sundugu dis mekan kullanim olanaklarinin kullamc1.talep ve
gereksinimleri dogrultusunda planlanmasi ile miimkiin olacaktir. Bu arastirma ile Er?lak
Bankasi tarafindan baslanip giiniimiizde Toplukonut idaresi’nce yapim siirdiiriilen
istanbul-Bahgesehir Toplukonut Yerlesmesi igindeki dis mekanlarin mevcut toplukonut
yerlesimlerine gore ok daha fazla kullamim olanag: sunmast, bu kl.Jl!amm- olanaklartnin
nitelik ve nicelik olarak yeterlilik diizeylerinin kullantci yasam blglmler.me, 'so'syal ve
psikolojik gereksinimlerine ne dlgiide cevap verebildigi, kullanici beklenti ve lhtlyaglfxq
dogrultusunda yapilmasi gereken iyilestirme caligmalarimin nasil olmast gerekliligi
sonucu ortaya ¢ikmistir, .

Arasi,lrrfm al:m olarak segilen Bahgesehir Toplukonut (_U)'ld.ukent) Yerlesmes;,
90.000 kisilik niifus, 20.000 konut birimi ve 5 Etap’ta gerqeklestlrllecek.z mllyqq n
ingaat alam Ongoriilerek planlanmis en biiyiik toplukonut yerlesmelermden biridir.
Giiniimiizde 55.000 kisilik niifus ve 15.500 konut birimlik heqefe ulagilmaya
¢aligilmaktadir. Yerlesme iginde yap: adalarinda farkli taleplere sahng l.(.u”anlCll.al"ll‘l
ihtiyaglarina gore farkli tipte konutlarin yamisira, oyun, spor, park, kiiltiir ve egitim
alanlari, saglik yapilari, aligveris, eglence ve is merkezleri yer almaktadr. . )

Alan iginde Bahgesehir ve ¢evresi konut alanlarinda yerlesim gostereln
kullanicilarin da faydalanabilecegi rekreasyon alanlart (Doga Parki, Gplf Sahasi, Ath
Spor Kuliibii vb.) da hizmet vermektedir. istanbul-Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi’ndeki kullanictlara sunufan mevcut dis mekan kullanmim olanaklarln!rl:
irdelenmesi amaciyla gergeklestirilen bu arasurmadg kullaplgllarln sosyo-ekonomi
yapilar belirlenip, ulagim ve kullammlani degerlendirilip, eksiklikler saptanarlak yaplm;
stiren ve gelecekte yapilacak olan etaplarda kullamm;? supulz}cak d.1.$ fnekan arin nast
planlanmasi ve diizenlenmesi gerekti3i irdelenmistir. ileriye doniik planlama ve
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tasarimlarin  yapilabilmesi igin kullanici beklenti ve gereksinimleri g6z Oniine
alinmahdir.

Yapilan arastirmada kullanicilarla yapilan anket galismalart ve gozlemlere
dayanan tespitlerle ¢ikan sonug ve 6neriler agagida belirtilmistir.

- Bahgegehir’de yiikseklikleri deBigsen ¢ok kath apartman bloklar, sira evler,
villalar ve ortak tesisler gibi gok sayida farkli yapisal eleman biraraya gelmis, gorsel
olarak karmagik bir gevre olusmustur. Dig mekan diizenlemeleri yapilirken konut
yiiksekliklerinin yaratti1 ters etkiyi notralize edecek geniglikte ve dagilimda
diizenlemelere gidilmelidir.

- Toplukonut Yerlesmesi topografya bakimindan oldukga dik bir arazi iizerine
inga edildiginden toprak kaymalarini engellemek amaciyla yiiksek istinat duvarlan
yapimstir. Duvar yiikseklikleri yerlesmenin bazi yerlerinde 5 m.’'yi asmaktadir.
Goriintit olarak goze hos gelmeyen duvarlar bitkisel materyal ile kaplanmali, miimkiin
olan yerlerde ise setler yapilarak yiiksek kot farklari araziye dagitimahdir.

- Yerlesim igindeki yaya akis yon ve yogunluklari saptanarak yaya iiretici
noktalarin tespiti, yaya gelis ve kargtlama odak yerlerinin belirlenmesi, kullanilan veya
olast kestirme gegislerin degerlendirilmesi, tasit trafik yogunlugunun saptanmasi, tasit
trafik agy ile ilgili diiiim ve ara kesit noktalarinin belirlenmesi ve tagit-yaya dolagtminin
kesismeksizin birbirleri ile uyusturulmasi gerekmektedir. Toplukonut icindeki tagit
yollarimin ozellikle de ana giristen itibaren baglayan Stizer Bulvari’nmin sadece
Bahgesehir kullamcilart tarafindan degil cevre yerlesimler tarafindan da kullamimakta
olduBu goz 6niinde bulundurulmaldir. Alan igindeki gogu yerde yollar hem tasit hem de
yaya sirkillasyonunu zorlayacak diizeyde egime sahiptir. Yapilacak etaplarda
diizenlenecek sirkiilasyon ag1 (tasit-yaya yollar) miimkiin olabildigince az egimli olarak
¢oziilmeye ¢alisilmahdir.

- Tagit ve yayalar1 yonlendirici levhalar yeterli agiklayici nitelikte degildir. Odak
noktalan, okullar, ¢arsilar vb. yardimi ile adres tarifi yapilmaktadir. Bulunulan yeri
gosteren plan levhalari yerine konut adalariin isimierinin yer aldig1 tabelalar
kullamimahdir.

- Toplu tagtma araglan ile ulagim yerlesim iginde yetersiz kalmakta, belediye
tarafindan organize edilecek, sadece alan igerisinde toplu ulasimi saglayacak araglarla
bu yetersizlik bir miktarda olsa giderilmelidir.

- Bahgegehir'de daire basina 2 araghk park yeri diismektedir. Ancak
Bahgesehir’in sehir merkezinden uzak olmast, yerlesme igindeki sosyal tesis, ticaret
merkezleri ve diger hizmetlere kolay ulagilamamasi ve orta-yiiksek gelir grubu
kullamcilarin olmast ailelerin farkl bireyleri igin 2’den fazla arag sahipliginin s6z
konusu olabilecegini gostermektedir. Anket sonuglart  dogrultusunda agik/kapali
otoparklarm yeterli bulunmasina ragmen tasit yollart kenarlarinda ¢ok sayida aracin
park ettigi goriilmektedir. Bunun sebebi arag sayisinin 2'den fazla olmast olabildigi gibi,
kullanicilarin konut adalart merkezinde ve bina girislerine uzak otoparklar yerine yakin
mesafeye park etme isteklerinden de kaynaklanabilmektedir. Yapimu siiren ve gelecekte
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yapilacak otoparklarin bina girislerine yakin ya da en azindan binalarla baglantili olmas:
saglanmalidir.

- Yerlesim iginde yer alan egitim merkezlerine yaya olarak ulasim zordur. Bu
sorunun ¢oziimlenebilmesi iginde yerlesimde toplu tasima sisteminin olusturulmasi
gereklidir.

- Toplukonut Idaresi Bahgesehir Pazarlama Miidirligi ile yapilan goriismelerde
1999 yilinda Bahgesehir Belediyesi’nin kurulmasiyla toplukonut alani igindeki dis
mekanlarin bakim galigmalarimin bir kismimn belediye tarafindan yapilmaya baglandi:
ogrenilmistir. Ornek olarak Doga Park: ve Golf Sahasi’min bakimi Toplukonut idaresi
tarafindan, Selale Parki’'min bakimi ise Bahgesehir Belediyesi tarafindan yapilmaktadr.
Bakim ¢alismalarinda aksakliklara rastlanmaktadir. Bu aksakliklarin giderilmesi igin
Toplukonut Idaresi ve Belediye ortak bakim programi yaparak birlikte hareket etmelidir.
Daha kesin ve genel bir ¢6ziim ise Bahgesehir gibi toplukonut alanlarninin fiziksel
planlama asamalarinda gelecekteki bakim, ySnetim ve igletme isleri igin bir isletme
modeli yaratmakla olacakuir.

- Villa tipi konutlarin ve bahgelerinin birbirlerine ¢ok yakin olmasi gorsel
mahremiyetin saglanmasim giiclestirmektedir. Peyzaj diizenlemelerinde bitki ile
perdeleme yapilarak 6zel mekanlar ayrilmalidir.

- Bahgesehir’deki villalarin  birgogu merkezi giivenlik  sistemleri ile
korunmaktadir. Bunun disinda alan giris ve ¢ikiglarinda giivenlik  birimleri
bulunmaktadir. Kullanicilarin kendilerini daha fazla giivende hissedebilmeleri amaciyla
giivenlik birimleri arttirnlmali, her konut adasinda devriye gezecek sekilde giivenlik
elemanlar1 bulundurulmalidir.

- Alan igerisindeki aydinlatma elemanlar yeterlidir. Bu durum gece giivenliginin
saglanmast amaciyla 6nemli bir kriterdir.

- Ath Spor Kuliibii, Golf Sahasi ve Hobi Bahgeleri hakkinda kullanicilar
¢o8unlukla fikir belirtmemiglerdir. Bu alanlar hakkinda brogiir ve duyurularla
kullanicilara bilgi verilmeli ya da ilgi ¢ekici diizenleme ve akitivitelerle kullanicilarin bu
alanlara gelmesi saglanmahdir.

- Konut adalari igerisinde bulunan ve mahalle parki niteligi tagiyan parklar diisiik
yogunlukta kullamlmakta, parktan ¢ok gecis alani olarak algilanmaktadir. Bunun sebebi
bitiinliik olusturmayan peyzaj tasarimlart olmaktadir.

- Cocuk oyun alanlarinda bulunan elemanlarin, alan genelinde incelendiginde
farkli materyallerden yapilmig olduklari goriilmektedir. Bazi oyun alanlarinda ahsap
kontritksiyon oyun elemanlanina rastlanirken, bazi alanlarda materyal plastiktir. Kendi
aralarinda biitiinliik olusturmast amaciyla malzeme olarak aymi ancak farkl gocuk yas
gruplari igin farklt nitelikte elemanlann yerlestirilmesi gereklidir.

- Yerlesim iginde bulunan vyesil alanlarin sulamasi aritma tesisinden
saglanmaktadir. Bu da su sikintist geken Bahgesehir alami igin kolaylastirict bir ¢6ziim
olmaktadir.

- Konut yakin ¢evresindeki dis mekanlar nitelik ve nicelik olarak yeterli olma
durumlarimin yamisira kullanicilara yalniz  kalabilme olanag da verebilmelidir. Bu
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nedenle birlestirici nitelikte diizenlemelerin yamsira ayirct  diizenlemeler de
yaptlmahidir.

Tiim bu tespit ve degerlendirmeler dogrultusunda, Bahgesehir Toplukonut
Yerlesmesi'nin gelecekte tamamlanacak etaplarinin gerekli sosyal donaty, altyap: ve dig
mekan  kullanim  olanaklani  projelendirme agamasinda  6ngoriilen  sekilde
yapilandirildiginda en genis ve kapsamli toplukonut yerlesmesi olarak diger toplukonut
girisimlerine ornek olacag: soylenebilir. Bu ve bunun gibi ¢alismalarin yapimi siiren ve
yapilacak olan toplukonut projelerine yol gosterici olacag disiiniilmektedir.

Analyse of Utilization Possibilities of Outdoor Space in
Istanbul-Bahgesehir Mass-Housing Settlement
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Istanbul University, Faculty of Forestry, Department of Landscape Planning and Design
34473 Bahgekdy/istanbul Turkey
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Abstract

Dwelling is one of the fastest developing sector by intensive infrastructure
and resident need. In great cities like Istanbul, increasing population and
urbanization intensity give priority to intensive infrastructure and house
requirement. In our country state and private enterprises produce mass-housing
projects to meet demands on house submission. Not as a unit, mass-housing is a
settlement culture consisting of units. Mass-housing settlements are systematic
living environment for users either with their social equipment and infrastructure
or/and house and outdoor spaces.

In this study, it results showed that the users’ social and psychological
requirements and also life form have been met by outdoor space usage possibilities
in Bahgesehir Mass-Housing Settlement as sufficient in terms of quality and in
quantity.

Keywords: Mass-housing, outdoor space, Bahgesehir

Summary

Dwelling is one of the fastest developing sector by intensive infrastructure and
resident need. In great cities like Istanbul, increasing population and urbanization
intensity give priority to intensive infrastructure and house requirement. In our country
state and private enterprises produce mass-housing projects to meet demands.

Not as a unit, mass-housing is a settlement being composed of exists by units.
Mass-housing settlements are systematic living environment for users either with Their
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social equipment and infrastructure or/and house and outdoor spaces. Planning outdoor
space possibilities through users’ demands and requirements will make mass-housing
settlements more attractive.

The purpose of this study was to determine the sufficiency level offered by the
outdoor spaces which show a wide distribution of possibilities as from house
environment to the urban parks. to users in various profiles. Furthermore, determination
of users” manner of utilizing the outdoor spaces they preferred, using intensity and to
put forward the suggestions on the development of outdoor space capacity in parallel to
the needs and expectations of the users.

The study is composed of four sections. In the introduction section, space and
outdoor space concepts are discussed, classification of outdoor space according to its
functions and the designing aims of house surroundings are explained. Related to the
study field, mass-housing phenomenon definitions are made, its appearing reasons are
analyzed and the outdoor space features and planning principles according to the users’
activities and needs in mass-housing settlements are discussed. While giving
information about project development districts in istanbul the importance and the
qualification of Bahgesehir Mass-Housing Project is emphasized.

In material and method section, the subject and the goal of the study, its content
and method of questionnaire were explained with detail.

In finding section location, transportation, topographic and meteorologic
situation of Bahgesehir were evaluated. The presentation of the field was made by
submitting the data related to urban structure of the study area and the usage conditions
of existing outdoor spaces. Outdoor spaces in Bahgesehir were classified according to
Their functions and usage possibilities they offered were discussed. Considering the
questionnaire results, it has been proved that the users have found the transportation,
outdoor space usages and usage possibilities in study area as sufficient both in terms of
quality and in quantity according to their socio-economical status.

In discussion and conclusion section, considering all data obtained and results of
questionnaire, suggestions were made about the improvement of the existing situation of
the study field and development needed in planning and designing of housing laps
which will be constructed in future.
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